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DEPARTEMENT DE L'ISERE REPUBLIQUE FRANCAISE

Conseil municipal — Séance du 10 octobre 2024

Nombre de membres L'an deux mil vingt-quatre, le dix octobre, a dix-huit heures et trente
au Conseil Municipal : 25 | minytes, le Conseil Municipal de la commune de TULLINS,
qui ont pris part a la ré’gu!iérement convoqu?,_s’est réuni dans la salle hallaituelle'des
délibération : 19 séances, sous la présidence de Monsieur le Maire, Gérald
CANTOURNET.

Date de convocation :

4 octobre 2024 :
Présents :

Mesdames et Messieurs : Gérald CANTOURNET, Dolores
ADAMSKI, Florian GRENIER, Anne DROGO, Brahim SAADI, Alain
FERNANDEZ, René MARTIN, Pascale LUBIN, Sébastien MAGNIER,
Frank PRESUMEY, Stéphanie BESSET, Jean-Charles BANCHERI,
Nicole CLUZEL, Robert PASERQO, Yann GUELY et Orlane FANGET.

Absents :

Monsieur José CORREIA DOS SANTOS donnant pouvoir a Madame
Pascale LUBIN, Monsieur Damien VINCIGUERRA donnant pouvoir a
Monsieur Florian GRENIER, Madame Laétitia SERPAGGI, Monsieur
Eric GLENAT, Madame Clotiide BERTHIER, Monsieur Sébastien
GINESTET, Monsieur Cédric AUGIER, Madame Julie LADRET et
Monsieur Xavier HEDOU donnant pouvoir & Monsieur Frank
PRESUMEY.

Monsieur Yann GUELY est désigné, a P'unanimité, secrétaire de
séance.

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N° 2024-5.5-148

Signature d’une convention d’Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) du centre-bourg de la ville de Tullins — Période
2024-2029 avec la Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais (CAPV), I'Etat et
’Agence nationale de I’habitat (ANAH) dans le cadre du dispositif « Petites Villes de
Demain »

Monsieur le Maire rappelle que la Communauté d'Agglomération du Pays Voironnais méne
depuis de nombreuses années une politique en faveur de I'habitat privé avec la succession, a
I'échelle intercommunale, de plusieurs operations programmees d'amelioration de 'habitat.

Cependant, les centres anciens représentent des enjeux spécifiques en matiére d'attractivité
et de requalification : vacance des logements, concentration de I'habitat indigne, copropriétés
désorganisées ou fragiles, ainsi que des enjeux en matiére d’accompagnement social et
économique avec une population vieillissante et aux revenus plus modestes que sur le reste
du territoire.

Dans ce cadre, la Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais a souhaité s’engager
auprés des Communes de Voiron et de Tullins, respectivement lauréates des programmes
« Action Ceeur de Ville » et « Petites Villes de Demain ».

Ainsi, depuis 2022, la Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais est aux cotés de la
Commune de Tullins et a notamment porté la maitrise d’ouvrage de I'étude pré-opérationnelle
habitat réalisée entre 2022 et 2023. Elle souhaite désormais poursuivre son engagement en
portant la maitrise d’ouvrage d'une OPAH-RU (Opération Programmée d’Amélioration de
I'Habitat et Renouvellement Urbain) sur une durée de 5 ans (2024-2029).
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Cette opération doit permettre de répondre aux enjeux en matiére d'attractivité des logements
du centre-ville de Tullins en synergie avec les actions portées par ta Commune en matiére de
requalification des espaces publics, d'attractivité économique et de mobitité.

I} Enjeux en matiére de logement privé dans le cenfre de Tullins et le gquartier de Fures :

’étude pré-operationnelle d'OPAH-RU menee entre 2022 et 2023, sous maitrise d'ouvrage de
la Communauté d’'Agglomération du Pays Voironnais, a porté sur un périmétre englobant les
deux polarités anciennes de la commune : le centre-bourg médiéval de Tullins et le quartier de
Fures.

Bien que présentant des qualités urbaines et architecturales distinctes, ces deux secteurs
partagent des enjeux et problématiques similaires en termes d'intervention en faveur de
I'habitat privé et de revitalisation.

Létude a mis en exergue plusieurs fragilités et difficuités prégnantes sur fes deux secteurs,
pour lesquelles 'OPAH-RU semble un outil pertinent :

- Un parc vacant conséquent, avec 23% de logements vacants identifiés sur le
périmétre d'étude, contre 13% a 'échelle de la commune, ce qui représenterait
environ 150 logements vacants mobilisables. La plupart de ces logements
nécessite des travaux d’ampleur.

- Une forte proportion de petites copropriétés qui s’ignorent ou de petites
copropriétés fragiles. Seules 54% des copropriétés repérées via le fichier des
impdts sont immatriculées ef, parmi elles, seule la moitié fait remonter des
informations. De nombreuses copropriétés visitées présentaient des dégradations
en parties communes (montées d'escalier vétustes, installations électriques
dangereuses, toifures vétustes).

- Une population du centre-ville en voie de fragilisation avec des propriétaires
relativement plus modestes qu'a Péchelle du Pays Voironnais © 32% de ménages
modestes et trés modestes contre 27% a l'échelle du Pays Voironnais. Une
majorité de propriétaires bailleurs agés identifiés, ne présentant pas un profil
d'investisseur, avec souvent des difficultes a gérer et entretenir leur bien, pouvant
conduire a des situations d'habitat indigne.

- Un habitat indigne diffus sur tout le périmétre d’étude. Une concentration de
logements locatifs potentielement non décents sur {a rue Général de Gaulie, lige
a la configuration urbaine. Plusieurs Tlots concentrant des dégradations et pouvant
faire 'objet d'une restructuration ont été identifiés.

- Un parc de logements anciens, plutot petits et souvent énergivores.

- Un patrimoine architectural qui se dégrade, soit par manque d’entretien, soit
suite & des travaux inadaptés et souvent non déclarés, qui contribue a la
dévalorisation de 'espace pubilic.

1) Les principaux objectifs de la convention :

L'étude pré-opérationnelle a mis en exergue sept enjeux pour la revalorisation du parc privé
sur le centre-bourg de Tullins et le quartier de Fures ;

- La requalification et 'amélioration globale du bati du coeur de ville ;
- L'accompagnement des copropriétés fragiles et/ou dégradées ;

- La lutte contre Phabitat indigne ;

- Lerecyclage et/ou le traitement d'ilots dégrades ;

- Laremise sur le marché des logements vacants ;

- Larestauration et la préservation du patrimoine ;

- Le renforcement des polarités commerciales,
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Les actions envisagées pour répondre a ces enjeux se déclinent selon quatre axes, a mener
conjointement ;

- Prévenir ;. en mettant en ceuvre des actions de sensibilisation aupres des
propriétaires, en elaborant des outils de veille a 'échelie du périmétre de FOPAH-
RU, en mettant en place des circuits efficaces de réorientation des propriétaires
entre les différents acteurs de la rénovation de Phabitat sur le territoire, en lien
étroit avec 'Espace Consell France Rénov.

- Inciter . en menant des actions de conviction auprés des propriétaires pour
engager des travaux ou des démarches d'organisation, en s'appuyant sur les
dispositifs de subvention existants et ad hoc, les aides déployées par les
collectivités dans le cadre de l'opération ainsi que sur les dispositifs de
défiscalisation.

- Contraindre : en mettant en ceuvre les différentes polices de lutte contre I'habitat
indigne, en veillant a la bonne application des réglements d'urbanisme en vigueur,
via un Permis de Louer et via une Opération de Restauration Immobiliére le cas
achéant.

- Recycler : via des interventions ciblées sur des immeubles et espaces publics
stratégigues en menant des démolitions, restructurations et rénovations
d'ampledur.

i) Les objectifs quantitatifs de la convention :

Les objectifs globaux sont évalués a 580 logements, répartis comme suit

- 30 logements occupes par leur propriétaire ;

- 55 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés ;

- 75 logements inclus dans 15 copropriétés rencontrant des difficultés importantes
ou en situation d'habitat indigne ;

- 80 logements inclus dans 10 copropriétés initiant des travaux de rénovation
energetique ;

- 150 logements inclus dans 30 immeubles pour diagnostics préalables ;

- 80 logements inclus dans 20 immeubles ravalement de fagade ;

- 60 logements inclus dans 15 immeubles rénovation d'éléments patrimoniaux
remarquables ;

- 50 logements inclus dans 10 immeubles fravaux ponctuels en coproprieteé,

V) Les conditions financiéres de la convention :

Pour réaliser ces objectifs, les engagements financiers des différents partenaires pour les cing
années du partenariat sont les suivants :

- LANAH prévoit d'intervenir a hauteur de 4 969 119 €, dont 664 864 € d'aide a
animation du dispositif {fonctionnement) et 4 304 255 € d'aide aux ftravaux, a la
gestion, & l'ingénierie et au redressement des coproprietés,

- La Communauté d'Agglomération du Pays Voironnais prévoit de s'engager & hauteur
de 2 712 450 €, dont 1 299 900 € d’investissement en aides aux travaux ef 1 412
550€ en animation du dispositif. Aprés intervention de 'ANAH, le colt net de
Fanimation est estime & 684 687€ pour cing ans, soit 136 937 €/an,

- Enfin, la Commune de Tullins envisage d'intervenir a hauteur de 117 500 €
d'investissement, principalement sur les actions en faveur des fagades, de la
préservation et de la valorisation du patrimoine, en lien également avec ses projets de
rénovation d’espaces publics.

VU les articles L.5211-1, L.2121-7 et suivants du Code général des collectivites territoriales,
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Vu le Programme Local de I'Habitat (PLH), adopté par la délibération du 27 novembre 2018 du
Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomération du Pays Voironnais,
Vu la convention de délégation de compétence des aides & la pierre du 22 juillet 2019,

Vu la convention pour la gestion des aides a I'habitat privé du 18 juin 2019,

Vu la convention d’Opération de Revitalisation de Territoire (ORT), prise en application de
I'article L.303-2 du Code de la construction et de I'habitation, du 26 mai 2023,

Considérant que la Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais a souhaité
accompagner et soutenir la Commune de Tullins dans le cadre du programme « Petites Villes
de Demain »,

Considérant que I'étude pré-opérationnelle habitat et de commerce a mis en évidence des
problématiques importantes en matiére de logement privé telles qu'une part importante de
vacance, d'habitat indigne et/ou dégradé, de copropriétés désorganisées voire fragiles ou
dégradees, des proprietaires fragiles ou précaires et des enjeux de valorisation du patrimoine
bati,

Considerant que 'OPAH-RU, en mettant en ceuvre des mesures préventives, incitatives,
coercitives et interventionnistes, doit permettre de répondre a ces enjeux et s'inscrit
pleinement dans le plan d’actions de I'Opération de Revitalisation Territoriale de Tullins et dans
les objectifs du Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'Agglomération du Pays
Voironnais, compétente en matiére d’habitat,

Le Conseil municipal aprés avoir délibéré a 'unanimité :

- Approuve le projet de convention d’'OPAH-RU, tel que joint & la présente,

- Autorise Monsieur le Maire a signer ladite convention avec la Communauté
d'Agglomération du Pays Voironnais,

- Autorise Monsieur le Maire a effectuer toutes les démarches nécessaires a Iappllcatlon
de la présente délibération.
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La présente convention est établie :

Entre La Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais maitre d'ouvrage de ['opération programmee,
représenté par Bruno CATTIN Président.

'Etat, représenté en appiication de la convention de délégation de compétence par Bruno CATTIN Président de la
Communauté d'Agglomération du Pays Voironnais

'Agence nationale de I'habitat, établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de 'Opéra 75001 Paris,
représentée en application de la convention de délégation de compétence par Bruno CATTIN Président de la
Communauté d'Agglomération du Pays Voironnals et dénommée ci-aprés « Anahy.

Et la Commune de Tullins représentée par Monsieur Gérald CANTOURNET Maire.

Vu le code de la construction et de 'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH) / R. 327-1 (PIG), L. 321-1 et
suivants, R. 321-1 et suivants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de P'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/UHA/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de ['habitat et au
programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et IHébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD) du 08
juillet 2022,

Vu te Programme Local de I'Habitat (PLH), adopté par déiibération du conseil communautaire le 27 novembre 2018,

Vu le Programme Départemental de 'Habitat (PDH) du 30 mars 2018

Vu la convention de délégation de compétence du 22 juillet 2019 conclue entre le délégataire Communauté
d'Agglomeération du Pays Voironnais et I'Etat, en application de l'article L. 301-5-1 (L. 301-5-2) du code de la construction
et de Fhabitation

Vu la convention pour la gestion des aides & 'habitat privé conclue entre le délégataire et 'Anah du 18 juin 2019,

Yu la convention d'Opération de Revitalisation de territoire (ORT) prise en application de I'article L.303-2 du code de la

construction et de I'habitation du 26 mai 2023,

Vu la délibération de 'assemblée délibérante de la collectivité maitre d'ouvrage de f'opération, en date du 09 juillet 2024,
autorisant [a signature de la présente convention,

Vu lavis de la Commission Locale d'Amélioration de {'Habitat de la Communauté d'Agglomération du Pays Voironnais en
application de l'article R. 321-10 du code de la construction et de I'habitation, en date du 12 avril 2024

Vu l'avis du délégué de ['Anah dans la Région en date du ...

Vu 1a mise & disposition du public du projet de convention d'Opération programmée d'ameélioration de Fhabitat (OPAH)
du...au ... a... en application de I'article L. 303-1 du code de la construction et de Ihabitation {en OPAH uniquement)
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Il a été exposé ce qui suit :

Table des matiéres
Article 1~ Dénomination, périmétre et champs d'application territoriaux
1.1. Dénomination de I'opération
1.2. Périmétre et champs d'intervention
Article 2 - Enjeux
Article 3 - Volets d'action
3.1, Volet urbain
3.2. Volet foncier
3.3, Volet immobilier
3.4, Volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé
3.5, Volet copropriété en difficulté
3.6. Volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité énergétique
3.7. Volet travaux pour I'autonomie de la personne dans I'habitat
3.8 Volet social
3.9. Volet patrimonial ef environnemental
3.10. Volet économique et développement territorial

Article 4 - Objectifs quantitatifs de réhabilitation

4.1 Obijectifs quantitatifs globaux de la convention

4.2 Objectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah
Article 5~ Financements des partenaires de l'opération

5.1. Financements de I'Anah
5.2, Financements de la collectivité maitre d'ouvrage
5.3. Financements des autres partenaires
Article 6 ~ Engagements complémentaires
Article 7 -~ Conduite de |'opération
7.1. Pilotage de I'opération

7.2, Suivi-animation de lopération
7.3. Evaluation et suivi des actions engagées
Article 8 - Communication
Article 9 - Durée de la convention
Article 10 - Révision et/ou résiliation de |a convention
Annexe 1 - Périmetre socle de 'Opah-Ru
Annexe 2 - Périmétre d'expérimentation du Permis de Louer
Annexe 3 - Périmetre de 'Opératicn de Revalorisation des Fagades

Annexe 4 - Immeubles prioritaires et flots a enjeux repérés a 'étude pré-opérationnelie d'Opah-RU

llot Général de Gaulle
llot Docteur Valois/Républigue
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Préambule

La ville de Tullins est située au Nord-Ouest de la région urbaine grenobloise, et s'étend sur les coteaux de flsere, le long
de l'axe autoroutier et ferroviaire reliant Grenoble & Valence. La commune compte pres de 8000 habitants, et est située
dans le secteur du “Ceeur Vert”, a I'extréme sud-est de la Communauté d'Agglomérations du Pays Voironnais (CAPV).
Située & mi-chemin entre Voiron et Saint-Marcelfin, son bassin de vie et son aire d'influence s'étendent a la croisée de
deux intercommunalités : le Pays Voironnais et Saint-Marcelfin Vercors Isére Communauté. De par sa taille, son offre
commerciale et de services, Tullins est une des villes structurantes du Pays Voironnais. Ce role de pdle d'influence tend
néanmoins 4 s'affaiblir depuis plusieurs années, conséquence d'un phénoméne de dévitalisation a I'ceuvre sur le centre-
ville, qui se manifeste par une hausse de fa vacance de logement et commerciale dans le centre-bourg, une dégradation
du bati et le développement de poches d'habitat insalubre, la multiplication de batiments en ruine ou & abandon, la
dégradation du patrimoine architectural et historique, la perte de qualité d'espaces publics vieillissants et laissant une
place prédominante & la circulation automobile au détriment des piétons, la paupérisation et le vieilissement des
habitants du centre-ville.

La ville de Tullins a pu bénéficier de la politique volontariste que méne le Pays Voironnais depuis de nombreuses
années, que ce soif en matiére d’habitat, d'environnement, de développement économique ou d'équipements. L'habitat
est une des préoccupations majeures de lintercommunalité, délégataire des aides & la pierre. Le Pays Voironnais a
mené et affiné ses actions en matiére de lutte contre Ihabitat indigne ou de rénovation énergétique a travers des
Programmes d'Intérét Général (PIG) et Opérations Programmées d'Amélioration de I'Habitat (OPAH) intercommunales
successives depuis 2005, Ces actions ont pu bénéficier de I'appui de TAGEDEN, acteur historigue de la rénovation
énergétique en Isére, et Espace Conseil France Rénov' pour le Territoire. Des actions en faveur de l'attractivité et fa
modernisation du commerce ont également été mises en ceuvre, via le Fonds d'tntervention pour les Services, F'Artisanat
et le Commerce.

Les politiques engagées ces derniéres années en matiére d’habitat par le Pays Voironnais sur la ville de Tullins ont
permis de réhabiliter des logements et d'accompagner de nombreux propriétaires dans leurs projets, mais elles n'ont pas
permis de traiter les problématiques les plus complexes du centre-ville : vacance structurelle, coproprietes fragiles et
dégradées, logements en désuétude, précarité énergétique, dégradations d'ampleur a 'echelle dlots. Le tissu bati sur
ce secteur présente des caractéristiques différentes du reste du territoire et nécessite tne attention particuliére et un
plan d'actior: adapté.

Forte de ce constat, la commune de Tullins s'est saisie du dispositif « Petites Villes de Demain » (PVD) pour construire
un projet de territoire & travers lequel elle affirme sa volonté de concentrer ses efforts sur le centre-ville en déprise, tout
en permettant un développement maitrisé de ses autres polarités, ou I'étalement urbain s'accentue. L'objectif étant de
rétablir un fonctionnement équilibré et sofidaire & échefle de la Commune et daffirmer son réle structurant dans le
territoire pour répondre aux besoins des communes de son bassin de vie.

L'Opération de Revitalisation du Territoire (ORT) de Tullins s'inscrit dans I'ORT muttisite du Pays-Yoironnais, qui définit
la stratégie du territoire en matiére de revitalisation des centres-bourgs, et ses déclinaisons locales a Voiron - lauréate
Action Ceeur de Vilie (ACV) - et & Tullins. La mise en place d'une Opération Programmée d'Ameglioration de 'Habitat et
de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) est une des actions prioritaires identifiées par la ville de Tulfiins, pour mener a
bien son projet de territoire.

L'stude pré-opérationnelie 'OPAH-RU menée entre 2022 et 2023, sous maifrise d'ouvrage du Pays Voironnais, a porté
sur un périmétre englobant fes deux polarités anciennes de la commune : le centre-bourg mediéval de Tullins et le
quartier de Fures. Bien que présentant des qualités urbaines et architecturales distinctes, ces deux quartiers partagent
des enjeux et problématiques similaires en termes d'intervention en faveur de I'habitat privé et de revitalisation.

L'étude a mis en exergue plusieurs fragilités et difficultés prégnantes sur les deux polarités, pour lesquelles FOPAH-RU
semble un outil pertinent :

- Un parc vacant conséquent, avec 23% de fogements vacants identifiés sur fe périmétre d'étude, contre 13% a

P'échelle de la commune, ce qui représenterait environ 150 logements vacants mobilisables. Les propriétaires
de ces logements sont principalement des personnes 4gées habitant sur le territoire de fa CAPV, avec
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cerfainement une faible capacite d'investissement. La plupart de ces logements nécessite des travaux
d'ampleur, certains d'entre eux, liés a un local commercial, nécessiteraient des restructurations pour la création
d’un accés indépendant (13 cas de volumes fantdmes ont été identifiés) ;

Une forte proportion de petites copropriétés qui s’ignorent ou de petites copropriétés fragiles. Seules
54% des copropriétés repérées via le fichier des impbts sont immatriculées et parmi elles seule la moitié fait
remonter des informations. De nombreuses copropriétes visitées presentaient des dégradations en parties
communes {montée d'escalier vétuste, installation électrique dangereuse, toitures vétustes). Plusieurs
imbrications fonciéres ont également été repérées, pouvant étre & l'origine de difficuités de gestion et donc de
ta dégradation progressive des immeubles ;

Une population du centre-ville en voie de fragilisation, avec des propriétaires relativement plus modestes
qu'a 'échelle du Pays Voironnais : 32% de ménages modestes et trés modestes contre 27% a 'achelle du Pays
Voironnais. Une majorité de propriétaires bailleurs agés identifies, ne présentant pas un profil d'investisseur,
avec souvent des difficultés a gérer et entretenir leur bien, pouvant conduire & des situations d'habitat indigne ;

Un habitat indigne diffus sur tout le périmétre d'étude. Une concentration de logements locatifs
potentiellement non décents sur fa rue du Général de Gaulle, fiée & un tissu dense, constitué de parcelles
laniérées, étroites et profondes et parfois mono-orientées. Plusieurs flots concentrant des dégradations et
pouvant faire 'objet d’une restructuration ont été identifiés ;

Un parc de logements anciens et plutot petits (54% de iogements T3 ou moins} et souvent énergivores ;

Un patrimoine architectural qui se dégrade, soit par manque d'entretien, soit suite & des travaux inadaptés et
souvent non declarés, et qui contribue a la dévalorisation de I'espace public ;

Une vacance commerciale conséquente dans le centre-ville, principalement sur la rue du Genéral de
Gaulle, avec une majorité de petits locaux, nécessitant des travaux d'ampleur.

L'étude pré-opérationnelle a mis en exergue 7 enjeux pour la revalorisation du parc privé sur le centre-bourg de Tullins
et le quartier de Fures :

1. Larequalification et I'amélioration globale du bati du coeur de ville
2. L’accompagnement des copropriétés fragiles et/ou dégradées

3. Lalutte contre I'habitat indigne

4, Le recyclage etfou traitement d’ilots dégradés

5. Laremise sur le marché des logements vacants

6. larestauration et préservation du patrimoine

7. Lerenforcement des polarités commerciales

Les actions envisagées pour répondre & ces enjeux se déclinent selon quatre axes, & mener conjointement :

Prévenir : en meftant en ceuvre des actions de sensibilisation auprés des propriétaires, en élaborant des outils
de veilte a I'échelle du périmétre de 'OPAH-RU, en mettant en place des circuits efficaces de réorientation des
propriétaires entre les différents acteurs de fa rénovation de Fhabitat sur le terrifoire, en fien élroif avec 'Espace
Conseil France Rénov';
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- Inciter : en menant des actions de conviction auprés des propriétaires pour engager des fravaux ou des
démarches d’organisation, en s'appuyant sur les dispositifs de subvention existants et ad hoc, les aides
déployées par les collectivités dans le cadre de l'opération, ainsi que sur les dispositifs de défiscalisation ;

- Contraindre : en mettant en ceuvre les différentes polices de lulte contre 'habitat indigne, en veifant & la
bonne appfication des reglements d'urbanisme en vigueur, via un Permis de Louer, via une Opération de
Restauration Immobiliere le cas échéant ;

- Recycler : Via des interventions ciblées sur des immeubles et espaces publics stratégiques en menant des
démolitions, restructurations et rénovations d'ampleur.

A l'issue de ce constat il a été convenu ce qui suit :

Chapitre | - Objet de [a convention et périmétre d'application.

Article 1 — Dénomination, périméfre et champs d'application territoriaux

1.1. Dénomination de l'opération

La communauté d'agglomération du Pays Voironnais, la commune de Tullins 'Etat et I'Anah décident de réaliser une
opération programmée d'amélioration de I'habitat et de renouvellement urbain.

La Communauté d'Agglomeration du Pays Voironnais méne depuis de nombreuses années une politique ambitieuse en
matiére de rénovation du parc privé. Elle a notamment porté, entre juillet 2018 et juillet 2023 et sur les 31 communes de
son territoire, une opération programmée d'amélioration de 'habitat intercommunale nommée « Action Rénovation ».

1.2. Périmétre et champs d'intervention

Le périmetre d'intervention se définit comme suit ;

® Un périmétre socle de 'intervention {cf annexe 1) comprenant :

- Le bourg médieval de Tullins, délimité par la piace Jean Jaurés puis fa rue du Couvent au sud-ouest ;
la rue des Pierres puis la rue Laure le Tellier au Nord-Ouest ; le houlevard Michel Perret, fa rue
Maurice Porte et le boulevard Aristide Briand a F'est

- e quartier de Fures, délimité par le boulevard Michel Perret, la route de Renage, la rue des Balmes,
fa rue Alphonse Barral, la rue de ['église, la rue du Peuple, la route de Grenoble, la rue Hector Berlioz,
la rue du Thénevet et une courte portion nord-est de la rue du 8 mai 1945 ;

- Laportion du boulevard Michel Perret comprise enfre les deux quartiers.

® Un périmetre restreint pour Pexpérimentation du Permis de Louer (cf annexe 2), concentré dans le bourg
de Tullins autour de la rue du Général de Gaulle, de la rue de la République, d’une portion du boulevard Michel
Perret, de la place Jean Jaurés et de la rue Porte Saint-Quentin.

@ Un périmetre restreint pour 'Opération de Revalorisation des fagades (cf annexe 3) se déployant sur
plusieurs espaces publics stratégiques : la place du docteur Valois, la place de I'église, la place Jean Jaurés,
I'axe rue du Général de Gaulle - rue de la République et les entrées de ville du quartier de Fures, sur le
boulevard Michel Perret et la route de Grenoble.
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Périmetre socle de I'opération

T ~ Périmetre restreint pour I'expérimentation du Permis de Louer

= Périmétre restreint de I'opération de revalorisation des fagades
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Chapitre [l - Enjeux de I'opération.

Article 2 - Enjeux

Les élus de la ville de Tullins et du Pays Voironnais souhaitent engager une Opah de renouvellement urbain pour une
durée de 5 ans. Cette opération doit s'attacher & apporter une réponse aux problématiques spécifiques du centre ancien
de Tullins, mises en évidence par 'étude pré-opérationnelle d'Opah-Ru, menée en 2022-2023.

Cette opération ambitionne de contribuer, par une approche transversale, a la requalification globale de l'offre de
logement privé et de 'espace public du centre-ville de Tullins et du quartier de Fures, et ainsi de participer pleinement a
I'amélioration des conditions d’habitabilité et de Vatiractivité de ces quartiers, conformément aux objectifs de Faction
n°13 intitulée « Mise en ceuvre d'une OPAH-RU » inscrite dans 'Opération de Revitalisation du Territoire.

Au vu des conclusions de 'étude pré-opérationnelle, sept enjeux prioritaires ont été retenus par la collectivite.

La requalification et I'amélioration globale du bati du coeur de ville

- En proposant un accompagnement complet et gratuit pour les ménages modestes et trés modestes et meftant
en place un accompagnement renforcé pour les meénages en grande difficulté ;

- En accompagnant la mutation du parc de legements vers une offre satisfaisante par des actions incitatives ;

- En promouvant des travaux permettant des économies d'énergie substantielles et respectueuses du patrimoine
bati ;

- En limitant la prolifération des logements locatifs de mauvaise qualite ;

- Enencourageant la réalisation de travaux sur les parties communes dequalifiées ;

- Enfavorisant le maintien & domicile des personnes agées ou en situation de handicap.

L’accompagnement des copropriétés fragiles et/ou dégradées

- En identifiant et accompagnant les copropriétés ne présentant pas de gestion légale, et/ou une organisation
partiefle ;

- En identifiant tes imbrications fonciéres problématiques et en accompagnant les propriétaires dans la mise en
place de solutions de gestion pérenne ;

- En mettant en place des accompagnements ad hoc et transversaux pour les coproprietés les plus fragiles et
dégradées (accompagnement juridique, social, aide a la réalisation de fravaux conséquents, ingénierie
financiére renforcée...).

La lutte contre I'habitat indigne
- Enorganisant le repérage, le suivi et ie traitement des situations d’habitat indigne sur le périmetre ;
- En activant les leviers coercitifs nécessaires pour le traitement des situations bloguées et problématiques ;
- En consolidant le travail partenarial de suivi et de traitement des situations au niveau local.

Le recyclage etfou traitement d'ilots dégradés
- En allant ponctueliement & la maitrise fonciere sur des bétiments degradés au positionnement stratégique, afin
de mettre fin & des situations d'habitat indigne précccupantes, de contribuer & la production d'une offre de
logement de qualité, en lien avec la requalification d'espaces publics clefs portée par ia ville de Tullins dans le
cadre de 'ORT,

La remise sur le marché des logements vacants
- En mettant en place des outils d'identification et de veille sur les logements vacants ;
- En qualifiant finement I'état, les raisons et a dureté de la vacance sur le périmétre ;
- En menant des démarches proactives et de conviction auprés des propriétaires de logements vacants afin de
fes inciter & réhabiliter ou remetire sur le marche leur bien,
- En travaillant finement sur les volumes fantdmes, logements accessibles uniquement via une cellule
commerciale, afin d'envisager leur éventuelle restructuration.

La restauration et préservation du patrimoine
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- En accompagnant les propriétaires dans I'identification des qualités patrimoniales et architecturales de leur
bien, notamment a travers la mise en csuvre de T'action n°4 de YORT visant & |a construction d'un cahier de
préconisations architecturales et patrimoniales & destination des habitants, d'une part, et des artisans et majtres
d'ceuvre d'autre part ;

- Enincitant les propriétaires & restaurer et préserver les éléments patrimoniaux et architecturaux remarquables
en place ;

- En favorisant sur des axes prioritaires le ravalement des fagades :

- En repérant et contrblant mieux les travaux non déclarés qui dégradent le patrimoine et l'espace public ;

- En s'appuyant et en mobilisant les acteurs de la préservation du patrimoine présents sur le territoire (services
de la ville, UDAP, CAUE, Pays d'Art et d'Histoire du Pays Voironnais, etc.).

Le renforcement des polarités commerciales
- Enfravaillant avec les services de la ville et du Pays Voironnais pour encourager la requalification des fagades
commerciales ;
-~ En identifiant et en traitant les conflits d'usage entre commerces et logements dans les parties communes
d'immeubles ;
- En accompagnant le recyclage des cellules commerciales hors périmétre pour s'assurer de la création de
logements confortables ou de locaux communs, et bien intégrés au reste de la fagade.
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Chapitre |Il - Description du dispositif et objectifs de I'opération.

Le dispositif 'OPAH-RU du centre ancien de Tullins s'articule autour de sept volets d'action :

Objectifs de I'accompagnement

1- Volet urhain

Amélicrer le cadre de vie, valoriser 'espace public par la réhabilitation du bati, notamment des
fagades. Le volet urbain se présente comme une thématique transversale a l'ensemble des
actions de fOPAH-RU.

2- Volet foncier

Requalifier jes immeubles et Tlots frés dégradés et vacants par la mise en cetvre d'outils
d'aménagement incitatifs et coercitifs.

3- Lutte contre I'habitat indigne
et trés dégradé

Repérer, qualifier les biens, conseilier ef informer les partenaires concernés. Accompagner la
vilie dans la mise en ceuvre des pouvoirs de police du Maire en matiere de logement.

Proposer un accompagnement complet des propriétaires occupants et locataires pour sortir de
cette situation.

4- Copropriétés

Informer, accompagner les pelites copropriétés non organisées ou présentant des difficultés
d'ordre juridique & une mise en copropriété ou un rétablissement du cadre Iégal. Ceci pour étre
en conformité au niveau régiementaire, assurer un entretien pérenne du bien et pouvoir
bénéficier des aides.

Accompagner les copropriétés dans leur projet de travaux.

5 - Conventionnement et offre
de logement locatif prive

Inciter 4 |a remise sur l& marché des logemants vacants depuis plus de 2 ans, adapter offre
locative aux besoins de la population.

Poursuivre le développement d'une offre locative sociale de qualité et & loyer modéré, dans le
centre ancien.

Permetire le conventionnement de logements existanis avec ou sans travaux.

6 ~ Social et accompagnement

Mobiliser et accompagner les propriétaires occupants, propriétaires bailleurs et copropriétes a la
réalisation des fravaux d'améiioration de I'habitat
Mobiliser les partenaires sociaux du territoire pour traiter jes situations et accompagner de
maniére renforcée les ménages les plus fragiles.

Solvabiliser les ménages en grande précarité en incapacité de financer le reste & charge aprés
subventions,

7 — Energie et lutte contre la
précarité énergétique

Inciter les propriétaires cccupants & réaliser les fravaux qualitatifs adéquats dans leurs
logements et en parties communes pour faire des économies sur leurs factures d'énergie et
gagner en confort.

Initier une dynamique de réhabilitation thermique des copropriétés par un accompagnement
technique, financier et administratif ambitieux.

Encourager les rénovations globates.

Assurer l'entrée sociale au profit des ménages les plus fragiles et 'amélicration de la
performance énergétique des logements et immeubles a wvocation principale dhabitat
permanent.

8 ~ Volet Urhain et patrimonial

Valoriser le cadre de vie des habitants et le positionnement du territoire sur le marché local via
les actions portées en faveur de la réhabilitation des logements.

9- Autonomie de la personne
dans Phabitat

Conseiller, rechercher les financements et accompagner fes publics pour adapter fes logements
a la perte de mobilité.

La mise en ceuvre de cette OPAH-RU autour des thématiques déclinées ci-dessus, le calibrage des interventions
financiéres ciblées et complémentaires entre 'Anah, la ville de Tullins et le Pays Voironnais, ainsi que la
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mobilisation de I'ensemble des partenaires et le travail d'animation auprés de propriétaires occupants etfou
baifleurs et copropriétés, doit permetire de répondre & ces objectifs.

Atrticle 3 - Volets d'action

3.1, Volet urbhain

3.1.1 Descriptif du dispositif

L'amelioration de I'environnement urbain du centre-bourg est un des objectifs clefs de 'Opération de Revitalisation du
Territoire de la ville du Tullins. La requalification de la place du Docteur Valois, de I'avenue Pierre Bérégovoy et de la rue
du Général de Gaulle, au coeur du périmétre de 'Opah-Ru, sont des éléments centraux de fa stratégie urbaine de la
commune, qui souhaite concentrer les efforts, & court terme, sur le centre-ville médiéval dans F'objectif de créer un effet
d'entrainement.

Le projet urbain passe également par un travail d'articulation du centre-ville et de ses polarités, notamment le quartier de
Fures, qui présente un fort enjeu en termes de revalorisation d’entrée de ville, de renaturation et de mutation du bati
industriel en zone de risques naturels. Des actions sont identifiées pour régénérer fe foncier de ce secteur et pour
maintenir la vitalité des commerces et services de proximité. Les actions incitatives et coercitives en faveur de Ia
rehabilitation de I'habitat portées par le dispositif d'Opah-Ru viendront pleinement contribuer a Ia valorisation du cadre de
vie des habitants défendue par le programme Petites Villes de Demain.

L'Opah-Ru est un des outils identifiés par la commune pour lutter contre Fétalement urbain et inciter le réinvestissement
des centres urbains. L'opération devra S'articuler avec les autres actions de I'ORT, afin de contribuer pleinement a ce
projet urbain, en évitant les contradictions et les concurrences avec les autres volets et projets d’aménagement et
d'habitat prévu & court et moyen terme.

3.1.2 Objectifs

L'Opah-Ru sur le centre ancien de Tullins, inscrite dans le dispositif d'ORT, a pour objectif ;

- De favoriser la rénovation globale du béti, le réinvestissement de locaux vacants, la préservation des
elements patrimoniaux et architecturaux remarquables, et ainsi de contribuer au regain d’attractivité et de
désirabilité du centre-bourg médieval et du quartier de Fures ;

- De contribuer & freiner fe phénomene de dévitalisation & I'cetivre par la production d’une offre de logements
confortables en centre-ville et en favorisant le réinvestissement des locaux vacants sur les linéaires
commerciaux du centre-ville ;

- D'accompagner les projets de requalification d’espaces publics portés par la commune - Place du Dr
Valois, de I'église et Jean Jaurés, rue du Général de Gaulle, entrée du quartier de Fures - par la mise en place
d'actions incitatives en faveur de la rénovation des fagades, et potentiellement par des actions ponctuelles de
recyclage foncier sur des flots dégradés.

L'impulsion d'une dynamique partenariale renforcée avec I'ensemble des acteurs de 'ORT, via des échanges réguliers
et la mise en place d'actions conjointes, est un objectif autant qu'une condition de réussite de 'opération, qui contribuera
a en renforcer la pertinence des actions menées par une approche transversale et multi-thématique.

3.2. Volet foncier

3.2.1 Descriptif du dispositif

L'étude pre-opérationnelle a mis en évidence :
- Desfiots denses, ol se concentrent des immeubles vacants et/ou dégradés, d’une habitabilité médiocre ;
- La présence dimmeubles d'habitation vétustes, & vocation principalement locative répartis de maniére diffuse
sur tout le perimetre d'intervention,
Ces immeubles sont listés en annexe 4 de la présente convention.
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Leur traitement répond aux enjeux de lutte contre I'habitat indigne, de valorisation de l'espace public et d'amélioration
notable des conditions d’habitabilité dans le centre-ancien de Tullins portés par le programme Petite Ville de Demain. La
complexité des interventions & mener - restructuration de fogements pour les faire répondre aux normes de décence,
coordination d'actions & l'échelle de plusieurs parcelles, intervention sur des situation bloquées depuis plusietrs années,
parcelles sans propridtaire identifié, efc... - nécessite une intervention publique renforcée et le déploiement des
outils coercitifs de ’'Opah-Ru, pouvant impliquer une maitrise fonciére publique.

Les premiéres années d'animation de I'Opah-Ru doivent permeftre de compléter le repérage des situations
problématiques pouvant faire objet d’un traitement en mobilisant des outils d'aménagement. Pour toutes ces situations,
FOpérateur d'Opah-Ru établira un diagnostic social et technique succinct qui permettra au maitre d'ouvrage de valider
Fopportunité de réaliser une intervention. Il conseillera le maitre d'ouvrage dans la stratégie d'intervention.

Une étude de faisahilité pour la réalisation d'une procédure de recyclage foncier de type « Traitement de
I'Habitat Insalubre Remédiable ou dangereux et Opération de Restauration Immobiliere » (RHI-THIRORI) a été
réalisée lors de I'étude pré opérationnelle {annexe 5), aboutissant au dépét d'un dossier d'éfigibilité aux aides de I'Anah
pour la réalisation d'une étude de calibrage. Les batiments ciblés sont situés entre la place Jean Jaurés et la piace de
léglise. Il s'agit d'un ensemble immobilier appartenant a un méme proprigtaire vivant sur place et composé d'un
immeuble d'habitat collectif, avec un commerce vacant, “La Boule d'Or", au rez-de-chaussée et d'une annexe en pisé.
L'ensemble est majoritairement vacant et dégradé. La toiture de Fannexe en pisé, menagant ruine, a fait Fobjet d'un
arrété de mise en sécurité. L'Opération vise la restructuration des logements et du commerce.

Deux autres flots & enjeux (annexe 4), pouvant faire objet de restructurations et/ou d'interventions de curetage, ont été
repérés lors de I'étude pré-opérationnelle. Des études de faisabilité plus poussées pourront étre réalisées dans les
premiéres années de I'Opération afin d'établir une strategie d'intervention.

Lors de la premigre année de 'Opah-Ru, il sera également étudié I'opportunité de mettre en ceuvre une Opération de
Restauration Immobiliére (ORI} sur des immeubles vétustes, dont les propriétaires seraient peu encling a la réalisation
de travaux. Plusieurs monopropriétés a vocation majoritairement ou exclusivement locative ont été repéreées lors de
Fétude pré-opérationnelle (annexe 4). Ce premier repérage pourra étre complété par de nouvelles adresses identifiees
en cours d’animation.

L'Etablissement Public Foncier Local du Dauphiné (EPFLD) qui accompagne déja le Pays Voironnais et la ville de
Tulling sur la réalisation d'opérations de recyclage foncier, pourra étre mobilisé pour le portage de ces opérations de
mattrise fonciére.

L'Opérateur d'OPAH-RU devra réaliser les études de faisabilité et conseiller les collectivités sur les dispositifs de
maitrise fonciére. Lorsque cela sera possible et justifié, il appuiera tes collectivités dans la sollicitation des aides RHI-
THIRORI de Anah et prendra en charge le montage des dossiers afférents (vérification de Iéligibilite, études de
calibrage de I'opération, demande de financement). En cas de mise en place d'une ORI, lopérateur assistera les
collectivités dans le montage des dossiers de DUP. Il réalisera 'animation et le suivi de ['Opération.
En fonction des besoins, l'opérateur d OPAH-RU pourra assister le maitre d’ouvrage et les villes :

® Sur le choix des procédures judiciaires a engager et le lancement de DUP Travaux ou Aménagement en accord

avec les stratégies retenues par immeuble ou par groupe d'immeubles ;

® Dans les négociations avec les propriétaires fonciers ;

® Dans les relations avec [e Service du Domaine.
Ces prestations devront étre calibrées au démarrage de Fopération.

Par ailleurs, tout au long de f'opération une veille fonciére sera réalisée sur le périmétre de 'Opah-Ru afin de conseiller

la ville de Tullins et le Pays Voironnais sur les opportunités d'acquisition de batiments et d'identifier les immeubles ot il
pourrait y avoir nécessité d'une intervention fonciére.
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3.2.2 Objectifs

La réalisation, dés le démarrage de lopération et afin de lui servir d'impulsion, fopération de restructuration de {lot
Boule d'Or devra étre amorcée par 'opérateur,

Alissue de la premiére année d’'animation, il sera validé en comité de pilotage :
- L'opportunité de réaliser une ORI - sur un volume de 4 & 5 immeubles - ;
- La réalisation d'étude de faisabilitt complémentaires sur des ilots ou immeubles & enjeux sur lesquels une
intervention fonciére pourrait &tre envisagée - 2 éludes envisagées -.
Les immeubles retenus et les financements pourront étre précisés dans le cadre d'un avenant a cette convention.

3.3. Volet immobilier

3.3.1 Descriptif du dispositif

L'étude du marché immobilier de la commune réalisée dans le cadre de I'étude pré-opérationnelle a mis en lumiére :

- Un enjeu de réinvestissement des logements vacants : environ 150 logements vacants seraient
mobilisables sur le périmétre de 'Opah-Ru ;

- Un enjeu de requalification d’un parc de logement souvent désuet voire ne répondant pas aux normes de
décence en vigueur ;

- Un enjeu de mixité sociale afin d'encourager la venue de ménages aux revenus intermédiaires dans un
centre-ville olt la population tend & se paupériser.

Afin de répondre & ces enjeux, I'opérateur chargé du suivi animation de 'Opah-Ru réalisera un suivi renforcé des
logements vacants identifiés sur le périmétre. Il ménera des actions de communication cibiées auprés des
propriétaires de logements vacants de longue durée et un fravail de conviction aupres d'eux pour la remise sur le
marché de ces logements, Des stratégies d'intervention ad hoc, pouvant s'appuyer les outils décrits au volet foncier,
pourront &tre élaborées sur des focaux vacants présentant un fort enjeu -notamment les volumes fantémes- et/ou un
niveau de dégradation avancé et préoccupant.

Il s'agira également d'encourager la production de logements locatifs de qualité, et accessibles, en s'appuyant sur
le dispositif d'aide de I'Anah aux propriétaires bailleurs, sous réserve d'un conventionnement via le programme
Loc'Avantage. L'opérateur conseillera et accompagnera les investisseurs dans la mobilisation des aides et privilégiera
I'orientation de investissement privé vers la création de logements conventionnés & foyer intermédiaire.

La mise en place d'un Permis de Louer appuiera cette démarche, en permettant un reperage et un traifement en
amont de leur location des fogements non décents et en rappelant aux propriétaires bailleurs et aux acteurs de
l'immobilier leurs obligations en matiére de décence et de sécurite.

Pour répondre a ces enjeux, 'Opah-Ru met en place un dispositif attractif de financement des travaux ;

® Une prime du Pays Voironnais de 2 000€ par logement, pour la remise sur le marché de logements vacants
depuis plus de deux ans.

® Une aide complémentaire du Pays Voironnais de 20% du montant HT des travaux subventionnables Anah,
sur les thématiques travaux lourds, petite LHI, dégradation moyenne et fransformation d'usage et Ma Prime
Rénov’ Parcours Accompagné, sous réserve de conventionnement.

® Une aide du Pays Voironnais de 60% du montant HT de missions d’'études préalables aux travaux
(diagnostics techniques, mission de maitrise d'ceuvre jusqu'd 'APS) dans la limite de 5 000 € de dépenses
subventionnables. Cette aide vise a obtenir un premier chiffrage des travaux, en cas de projets de rénovation
d'immeubles conséquents permettant d'établir un premier plan de financement et d'inciter les propriétaires 4 se
lancer dans la réalisation des travaux.
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3.3.2 Objectifs

En termes d'objectifs opérationnels il s'agira :
- Diinciter les proprietaires de logements vacants de longue durée a les réhabiliter ;
- De qualifier finement la dureté de la vacance sur le périmétre et d'identifier, le cas échéant, des points durs
nécessitant ie déploiement d'un accompagnement renforcé voire d'outis d'aménagement ;
- D'inciter les investisseurs a fa production de logements confortables, et a loyer modére, via le programme de
conventionnement de I'Anah.

Cela se traduit par les objectifs quantitatifs sur 5 ans suivants :
- 45 logements conventionnés aidés suite & des travaux de rénovation lourds ou moyens, des transformations
d'usage ou des travaux d'amelioration énergétique ;
- 15 primes de remise sur le marché de logements vacants depuis plus de 2 ans ;
- 30 immeubles benéficiant de I'aide aux diagnostics préalables.

Indicateurs ;

- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans ia présente convention : ventilation des
logements améliorés par type de propriétaire ; ventilation des logements améliorés par état d'origine des
logements ;

- Realisation quaiitative : remise sur le marche de logements vacants ; niveaux de loyer des logements
produits type de réhabilitation.

3.4. Volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé

3.4.1. Descriptif du dispositif

La |utte contre I'habitat indigne est 'un des enjeux prioritaires de cette opération. L'étude pré-opérationnelle a mis en
evidence un parc de logements et d'immeubles dégradés diffus sur la totalité du périmétre d'intervention. Prés de 120
logements dégrades avec probabilité d'indignité ont été repérés, Parmi les montées d'escalier qui ont pu étre visitées,
une guinzaine présentalent des dégradations conséquentes et pouvant porter atteinte & la sécurité des occupants.

Les situations d'habitat indigne recouwvrent des réalités diverses qui nécessitent des dispositifs adaptés et peuvent
mobiliser différents leviers :

- Lelevier incitatif ; le dispositif de subventionnement de I'Opah-Ru peut constituer un argument suffisant pour
débloquer certaines situations et encourager les propriétaires a réaliser des travaux. Ce levier incitatif est
indispensable et complémentaire au volet coercitif, le cas echéant ;

- Le levier coercitif : les pouvoirs de police du maire et du préfet ou les services de la CAF seront mobilisés par
lopérateur dés lors que la situation le nécessitera. Sur un périméfre restreint (cf. annexe 2) un Permis de
Louer sera mis en place afin de repérer et traiter les situations d'habitat indigne en amont de leur mise en
location. La premiere année d'Opah-Ru sera I'cccasion d'évaluer 'opportunité de mettre en place une ORI sur
plusieurs immeubles dégradés, aux situations bloquées ;

- Le levier curatif : ponctuellement, sur des ilots ou fonciers dégradés des opérations d'aménagement et de
recyclage foncier pourront &tre menées (cf volet foncier).

L'opérateur d'Opah-Ru devra participer activement au repérage, a la qualification et au suivi du traitement des
situations de non-décence, d'insalubrité et de mise en sécurité du périmétre. Il devra participer & la mise en ceuvre
des moyens destinés & réhabiliter ces logements ou, le cas échéant, a mettre hors d'état d'utilisation les logements
interdits & I'habitation. It veillera a la qualité des travaux engagés.

Le traitement des situations d'habitat indigne repose sur un partenariat efficient de 'ensemble des acteurs locaux de la

lutte contre 'habitat indigne. Pour faciliter le suivi des situations et I'articulation des actions des différents
partenaires 'opérateur d’Opah-Ru sera partie prenante et animera le suivi des situations rencontrées sur le
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perimetre de 'Opah-Ru.

Les leviers incitatifs mis en place par les collectivités a destination des propriétaires occupanis et des

propriétaires bailleurs sont les suivants :

® Une aide complémentaire du Pays Voironnais & hauteur de 5% du montant HT des travaux

subventionnables Anah pour les propriétaires occupants trés modestes réalisant des travaux de mise en
sécurité et de mise aux normes de décence du logement

Une aide complémentaire du Pays Voironnais a hauteur de 15% du montant HT des travaux
subventionnables Anah pour les propriétaires occupants modestes réalisant des travaux de mise en sécurité
et de mise aux normes de décence du logement

Une aide complémentaire du Pays Voironnais a hauteur de 20% du montant HT des travaux
subventionnables Anah pour les propriétaires bailleurs sous réserve de conventionnement, relevant des
catégories Anah « Travaux Lourds », « Travaux d’amélioration de la sécurité et la salubrité »

Ponctuellement, afin de débloquer des situations financiéres fragiles, bloquées par des restes a charge encore
trop élevés malgré [a participation des partenaires financiers, le Fonds Social du Pays Voironnais pourra étre
sollicité. Les propriétaires occupants modestes et trés modestes pourront bénéficier d'une aide maximum
de 3000 €, sur proposition motivée de Fopérateur de 'OPAH RU, justifiant l'existence d'une situation de
blocage. Cette aide est cumulable avec celles des partenaires financiers, y compris avec celles du Pays
Voironnais. Le cumul des aides ne pourra excéder 100% du montant TTC des travaux réalisés.

Les aides specifiques aux copropriétés dégradées sont décrites au volet copropriété de la présente convention.

3.4.2 Objectifs
Les objectifs opérationnels sont les suivants :

Mettre en place des outils efficients de veille et de repérage des situations présumees d'habitat indigne ;
Qualifier les situations présumées d'habitat indigne et mettre en place des strategies partenariales
d'intervention pour les traiter ;

Accompagner les propriétaires dans la réalisation des fravaux de sortie d'habitat indigne en mobilisant
F'ensemble des leviers incitatifs, coercitifs et curatifs de {Opah-Ru.

Cela se traduit par les objectifs quantitatifs sur 5 ans suivants .

10 logements occupés par leur propriétaire ;

20 logements locatifs en dégradation lourde ;

5 copropriétés au titre des travaux prescrits (environ 25 logements) ;
16 dossiers de sollicitation du Fond Social ;

60 logements visités dans le cadre du Permis de Louer.

Indicateurs :

Bilan de la coopération en matiére de mal logement (structuration des partenariats,) ;

Nombre de signalements de situations de mal logement : insalubrité, péril, saturnisme, précarite
énergétique, non décence (plaintes, signalements CAF, signalement partenaires sociaux...) ;

Nombre de logements dégradés ou en situation de précarité énergétique ayant fait l'objet de travaux
subventionnés ou non ;

Nombre de ménages accompagnés et caractéristiques de ces ménages ;

Nombre d'immeubles indignes réhabilités.
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3.5. Volet copropriété en difficulté

3.5.1. Descriptif du dispositif

L'étude pré opérationnelle a mis en exergue une forte proportion de copropriétés fragiles, peu ou pas organisées.
Seulement 46% des copropriétés de la ville sont immatriculées au Registre National des Copropriétés et parmi elles plus
de la moitié n'y ont enregistré aucune information, ce qui peut &tre un indice de gestion partielle ou inexistante. 35
coproprietés seraient potentiellement concernées par un appui juridique et technique et 6 copropriétés cumulent au
moins trois facteurs de fragilité. !l a par ailleurs été identifié plusieurs imbrications fonciéres impliquant des copropriétés
et des monopropriétés.

Ces situations ne sont pas sans conséquence sans organisation, souvent les parties communes ne sont pas entretenues
ou les coproprietaires sont en incapacité de prendre des décisions collectives, notamment en matiére de travaux
d'entretien ou de mise aux normes.

8 coproprietés présentant des dégradations conséquentes et des problématiques de gestion ont &té identifiées et feront
I'objet d'un traitement prioritaire dans le cadre de 'Opah-Ru

- 40-42 boulevard Michel Perret ;

-~ 2rue du Couvent/ 2 rue de |a Halie ;

- 23 roufe de Grenoble ;

- 25bis route de Grenoble ;

- 3 place de T'église / 7 rue Bayard ;

- 23 rue du Général de Gaulle.

L'opérateur ménera des relances ciblées & destination des copropriétés peu ou pas organisées dans l'objectif de les
accompagner a la mise en place d'une gestion légale.
Les deux premieres années de 'Opah-Ru, 'opérateur completera le repérage des copropriétés en difficultés et réalisera
un diagnostic sommaire pour qualifier les difficultés et les besoins d'accompagnement. Cette premiére approche croisera
des données fonciéres / techniques et sur le mode de gestion des copropriétés afin d'évaluer leur niveau de fragilité et
d'enclencher les premiéres actions d'accompagnement préalables & toute démarche cohérente de travauy ;

® Mettre en place une gestion légale ;

® Réaliser des diagnostics techniques complémentaires nécessaires a la définition et & un chiffrage précis d'un

programme de travaux cohérent.

Dans un deuxiéme temps, si les copropriétaires s'inscrivent dans une démarche de redressement, un diagnostic
multicritére pourra étre réalisé. Ce diagnostic complementaire par rapport aux premiéres analyses devra permettre
d'approfondir les analyses et notamment comporter un diagnostic socio économique, une analyse approfondie de la
gestion, un phasage et un chiffrage des travaux. Ce document devra également détailler la stratégie de redressement de
la copropriété et les accompagnements et financements nécessaires.

Le maitre d'ouvrage et I'Anah valideront, selon les conclusions du diagnostic multicritére Fopportunité d'intégrer ces
coproprietés au dispositif d'aide prioritaire (permettant des aides majorées), et pourront ainsi amender la liste des
immeubles prioritaires précitée par voie d’avenant au cours de l'opération.

L'opérateur ménera un accompagnement renforcé des copropriétés dégradées vers leur organisation, dans I'élaboration
d'un projet de travaux et le choix d'un maitre d'ceuvre, dans I'élaboration de plans de financements collectifs et
individuels et dans le dépdt et le suivi des demandes de subventions.

Pour soutenir ces actions, le Pays Voironnais met en place des aides financiéres complémentaires :

©® Une aide du Pays Voironnais de 80% du montant HT d’un plafond dépenses éligibles de 10 000 €, liées &
toute mission d'aide a 'organisation juridique en copropriété 4 destination du syndicat des copropriétaires.

® Une aide du Pays Voironnais de 60% du HT de missions d’études préalables aux travaux (diagnostics
techniques, mission de maitrise d'ceuvre jusqu'a PAPS} dans la limite de 5 000 € de dépenses
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subventionnables. Cette aide vise a obtenir un premier chiffrage des travaux, en cas de projets de rénovation
d'immeubles conséquents permettant d'établir un premier plan de financement et d'inciter les copropriétaires a
se lancer dans la réalisation des travaux.

® Une aide complémentaire du Pays Voironnais de 5% du montant HT de dépenses éligibles aux aides de
I'Anah & destination du syndicat des copropriétaires, pour des travaux de rénovation globale de copropriété
moyennement dégradées ou devant réaliser des travaux prescrits au titre de la LHL.

® Une aide compiémentaire du Pays Voironnais de 15% du montant HT de dépenses éligibles aux aides de
I'Anah & destination du syndicat des copropriétaires, pour des travaux de rénovation globale de copropriété
en dégradation lourde.

® Une aide du Pays Voironnais de 30% du HT des travaux, avec un plafond de dépenses éligibles de 50
000 €, pour intervenir sur un élément fortement dégradé (toiture, balcons, instalfafion électrique), pour des
copropriétés qui ne répondent pas au critére de dégradation moyenne de I'Anah.

Les aides individuelles complémentaires sur la quote part de travaux en copropriété sont décrites au volet social.
3.5.2. Objectifs

Les objectifs opérationnels poursuivis sont les suivants :

- Favoriser l'organisation juridique des copropriétés pour leur permettre d'assurer un entretien pérenne du bati ;

- Inciter les copropriétaires en copropriétés anciennes désorganisées & mettre en place l'ensemble des
documents réglementaires et des instances nécessaires au bon fonctionnement d'une copropriété et a
Pattribution de subventions pour les travaux communs d'amélioration ;

- Apporter la connaissance sur un projet de travaux, affiner ou réaliser un diagnostic pour inciter les copropriétés
a engager des travaux |

- Inciter les copropriétaires & entretenir leur bien et engager des travaux de rénovation énergétique ou de
réhabilitation ;

-~ Soutenir les copropriétés dégradées et lutter contre I'habitat indigne en coproprieté.

Cela se traduit par les objectifs quantitatifs sur 5 ans suivants :
- 10 copropriétés accompagnées vers une gestion legale {50 logements enviren} ;
- 5 copropriétés en dégradation lourde accompagnées (25 logements environ) ;
- 5copropriétés en dégradation moyenne accompagnées (25 logements environ) ;
- 5 copropriétés réalisant des travaux prescrits au titre de la LH! (25 logements enviran) ;
- 30 immeubles réalisant des diagnostics et etudes préalables aux travaux.

Indicateurs :
- Realisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention : organisation des
copropriétés, accessibilitt des immeubles, amélioration des copropriétés fragiles ou dégradees,
amélioration de la performance énergétique.

3.6. Volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité énergétique

3.6.1 Descriptif du dispositif

La majorité des logements du périmétre de l'opération a été construite avant 1974, date de la premiere reglementation
thermigue. Plus de 700 logements du périmétre seraient concernés par une politique d'amelioration de la performance
énergétique ou de lutte contre la précarité énergétique. Lors du relevé de terrain, il a été constate une majorité de
logements avec des menuiseries anciennes et peu performantes, laissant présager de logements deperditifs.
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Socialement, 32% des ménages du périmétre sont éligibles aux aides de 'Anah. Au vu des caractéristiques
architecturales du bati en centre ancien se dessinent plusieurs enjeux :

- Enlien avec 'Espace Conseif France Rénov', il résulte un besoin de sensibilisation et d'incitation de 'ensemble
des ménages, quelles que soient fes conditions socio-économiques, 4 la réalisation de travaux de performance
énergétique ;

- L'accompagnement des ménages les plus modestes & la réalisation de rénovations énergétiques performantes
et & leur financement ;

- lLa réalisation de travaux de rénovation énergétique respectueux des qualités patrimoniales et architecturales
des batiments du centre ancien, réalisés avec des matériaux et techniques adaptés aux caractéristiques du
bati ;

- Unenjeu de repérage et de traitement des passoires thermiques.

Pour le logement individuel :

L'opérateur d'Opah-Ru jouera un rble actif dans le repérage des situations de précarité énergétique et dans fa
sollicitation des partenaires socfaux et du plan de iutte contre habitat indigne pour fe traitement de ces situations. Dans
le parc locatif, la mise en place du Permis de Louer favorisera le repérage des passoires thermiques et leur suivi.

L'Ageden, Espace Conseil France Renov' du Département de Ilsére assurera la premiére information des propriétaires
sur fes dispositifs d'aides de I'Anah.

Les propriétaires occupants ou bailleurs aux ressources modestes ou trés modestes qui souhaitent s'engager
dans une renovation énergétique globale de leur logement et bénéficier des aides Ma Prime Rénov' parcours
Accompagné (MPRA) pourront se voir proposer un accompagnement par l'opérateur de I'Opah-Ru. La mission
d'Accompagnateur Rénov’ (MAR) de Iopérateur sera également prise en charge 4 100% par le Pays Voironnais,
pour les bailleurs qui conventionnent leur loyer avec I'’Anah.
Pour chacune des situations accompagnées, l'operateur assurera 'ensemble des prestations d'accompagnement
suivantes telles que prévues par I'arrété du 21 décembre 2022 et ses évolutions réglementaires :

- une information préalable comprenant une visite initiale et un diagnostic personnalisé de 'état du logement, de
[usage et des travaux de rénovation énergétique possibles ;

- Laréalisation d'un audit énergétique avec une proposition de scenari de travaux chiffrés, faisant apparaitre les
gains énergétiques projetés et valorisant fes bénéfices attendus en termes d'usage, de confort et de valorisation
patrimoniale ;

- un conseil pour la selection des entreprises agréées RGE, pour 'analyse des devis, la nature et la qualité des
produits proposés ;

- des plans de financement personnalisés mentionnant les différentes aides possibles (Anah, primes sortie de
passaire thermique, aides MaPrimeRenov, aides du département, aides de la collectivité...)

- unaccompagnement au montage technique du projet

- unaccompagnement a la mobilisation des aides financiéres

- une visite de conformite en fin d'accompagnement pour informer sur Jes bonnes pratiques pour le logement.

Pour les copropriétés :
L'opérateur réalisera une premiere information sur les aides a fa rénovation énergétique a destination des copropriétés.
Selon I'intérét de la copropriété, une analyse sommaire de limmeuble devra permettre de préciser les aides mobilisables
en fonction de la situation de la copropriété (gestion de limmeuble, situation sociale des copropriétaires, diagnostic
technique, potentiel de rénovation énergetique).
Ce premier diagnostic permettra d'évaluer 'éligibifité de la copropriété aux aides dans le cadre de FOPAH, et de calibrer
les besoins en accompagnement renforcé (préalable aux travaus) ;

- Accompagnement pour une reprise de gestion légale ;

- Accompagnement pour définir un projet cohérent de travaux ;

- Accompagnement dans le choix d'un maitre d'ceuvre.
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Pour chacun des projets de rénovation energétique accompagnés f'opérateur
- Accompagnera la copropriété dans le choix du scénario de travaux retenu ;
- Réalisera des plans de financement collectifs et individuels ;
- Assistera les copropriétaires dans le montage des dossiers de subvention, dans la sollicitation des CEE quand
leur valorisation n'est pas réservée par I'Anah, et dans |a demande de paiement des financements sollicités.

|F est & noter qu'au vu de fa typologie des copropriétés présentes & Tullins, I'opérateur pourra également faire appel au
dispositif expérimental en faveur de la rénovation énergétique des copropriétés de vingt lots d'habifation ou moins ,
effectif jusqu'en fin d'année 2026 et permettant de répondre a certains obstacles patrimoniaux, techniques, économiques
et réglementaires relativement courants dans les centres anciens (sous réserve du respect des critéres d'éligibilité fixés
par la délibération n® 2023-49 du 6 décembre 2023.)

Pour inciter a la réalisation de rénovation énergétique performante, le Pays Voirennais met en place des aides
financiéres complémentaires :

® Une aide complémentaire du Pays Voironnais de 5% du montant HT des fravaux subventionnables Anah a
destination des propriétaires occupants aux ressources modestes ou trés modestes,

¢ Une aide complémentaire du Pays Voironnais de 20% du montant HT des travaux subventionnables Anah
& destination des propriétaires bailleurs sous réserve de conventionnement avec I'Anah via le
programme Loc’Avantage.

® Une aide complémentaire du Pays Voironnais de 5% du montant HT des travaux subventionnables Anah a
destination du syndicat des copropriétaires, dans le cadre d’un dossier MPR Copropriété.

® Une aide complémentaire du Pays Voironnais de 5% du montant HT des travaux subventionnables Anah &
destination du syndicat des copropriétaires, dans le cadre de ['aide expérimentale aux petites
copropriétés.

Les aides individuelles complémentaires sur la quote part de travaux en copropriété sont décrites au volef social.

3.6.2 Objectifs

Les objectifs opérationnels poursuivis sont les suivants ;

- Permettre aux propriétaires fragiles financiérement d’engager des travaux d'amélioration de ta performance
énergétique ;

- Inciter les propriétaires du territoire a réaliser des travaux qualitatifs et respectueux des qualités patrimoniales
et architecturales d'amélioration de la performance énergetique dans leur logement ou en parfies communes,
Ceci pour réduire les émissions de gaz a effet de serre, et leur permettre de réduire leurs factures énergétiques
et gagner en confort ;

- Mobiliser les proprietaires bailleurs & réaliser des travaux qualitatifs d'amélioration de fa performance
énergetique pour leur permettre de les louer ;

- Initier une dynamique de réhabilitation thermique des copropriétés par un accompagnement technique,
financier et administratif ambitieux.

Cela se traduit par les objectifs quantitatifs sur 5 ans suivants

10 logements de proprietaires occupants ;

10 logements de propriétaires bailleurs, dont 5 avec conventionnement ;

5 copropriétés réalisant un gain energétique supérieur a 35% (40 logements environ) ;

5 copropriétés réalisant un gain énergétique compris entre 15 et 35% (40 togements environ) ;

Indicateurs :
- Nombre de projets de réhabilitation énergétique engagés ;
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- Nombre de projets avec plus de 50 % de gain énergétique
- pourcentage d'économie d'énergie réalisée moyen

3.7. Volet travaux pour |'autonomie de la personne dans {'habitat

3.7.1 Descriptif du dispositif

Les études statistiques menées dans le cadre de I'étude pré opérationnelle ont mis en évidence que plus d'un tiers des
meénages éligibles aux aides de I'Anah résidant dans le périmétre de 'opération étaient agés de 75 ans ou plus. La part
de ménages agés de plus de 75 ans ou plus sur lfa commune est en constante augmentation depuis 1968 et est pius
elevée qu'a I'échelle du Pays Voironnais. |'ensemble de ces éléments met en évidence un enjeu relatif au maintien a
domicile des personnes agées pour 'Opah-Ru.

Cette probiématique passe tant par la réalisation de travaux d'adaptation des logements a la perte d'autonomie (avec le
dispositif MaPrimeAdapt’), que par un travail sur 'accessibilité des pieds d'immeubles et des parties communes.

La mobilisation du partenariat est également primordiale pour le repérage de ces situations. Les acteurs du handicap et
de la vieillesse seront associés dés le démarrage de l'opération afin d'optimiser le dispositif. i s'agit notamment des
Caisses de retraite, ainsi que les associations d'aide a domicile.

Dans le cadre de ce volet, lopérateur devra :
- Realiser un diagnostic portant sur le niveau de handicap de l'occupant, les obstacles techniques
d'aménagement ou d'installation nuisant a fa mobiité et les capacités financieres du menage ;
- Elaborer un programme de fravaux d'aménagement et d'installation avec l'estimation du coit et le plan de
financement
- Assister les demandeurs dans la recherche de financements complémentaires ; Assister techniquement et
administrativement les demandeurs dans le déroulement de leur projet.

3.7.2 Objectifs
Les ohjectifs opérationnels poursuivis sont les suivants
- Permettre a ces catégories de population de se maintenir dans leur logement, en leur apportant conseils et
financements pour réaliser des travaux d'adaptation ;
- Rendre accessible les parties communes des copropriétés ;
- Sensibiliser et mohiliser le réseau d’'acteurs et des tiers intervenants {associations d'aide a domicile,
assistantes sociales, personnels soignants, efc.) & signaler toutes les situations repérees.

Cela se traduit par les objectifs quantitatifs sur 5 ans suivants :
- 10 logements habités par leur propriétaire ;
- 5logements locatifs ;
- 5 pieds d'immeubles rendus accessibles,

Indicateurs :
- nombre de dossiers MaPrime Adapt déposés par rapport aux ojectifs précités dans la présente convention
- nombre de dossiers accessibilité de copropriétés engagés

3.8 Volet social

3.8.1 Descriptif du dispositif
Plus de 620 menages sont éligibles aux aides de 'Anah & Tullins, soit 32% des ménages de la commune (contre 27% &
I'échelie du département de I'lsére). Pour ces ménages, les restes & charge sont vite iugés élevés, ce qui constitue une
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des principales causes de |a non-réalisation de travaux.

Dans ce cadre, ['opérateur aura pour role :

D'informer les ménages et sensibiliser aux risques sanitaires et sociaux, afin de les amener a envisager les
travaux qui sont nécessaires ;

De se mettre en lien avec les autres services et acteurs sociaux concernés (CCAS, travailleurs sociaux de
secteur, associations d'aide & domicile, CAF, etc.) Si la famille est suivie par un travailleur social, toutes les
démarches engagées par l'opérateur seront menées en étroite collaboration avec le réferent familial ;

D'assurer au besoin une médiation entre propriétaire et locataire, D'orienter vers I'ADIL, fe cas échéant, pour un
appui juridique ;

D'appuyer au relogement dans le cadre des procédures de lutte contre I'habitat indigne ;

D'accompagner de fagon renforcée les ménages les plus fragiles (personnes agées, en mauvaise sante et/ou
isolées ...) et d'adapter le contenu de I'accompagnement en conséquence, ceci a toutes les étapes du projet
(appui pour la consultation d’entreprises et fobtention de devis de travaux, aide au montage des dossiers de
demande de financements complémentaires, aide au suivi de chantier et la réception des travaux etc.) ;
Mobiliser les dispositifs existants dans le cadre du PDALHPD pour les ménages fragiles ;

Mobiliser le Fonds de Solidarite pour le Logement (FSL).

Des aides & destination des ménages les plus fragiles ont été mises en place :

® |e Fonds Social du Pays Voironnais pourra étre sollicité ponctuellement, afin de débloquer des situations

financiéres fragiles. Les propriétaires occupants modestes et trés modestes pourront béneficier d'une aide
maximum de 3000 €, sur proposition motivée de ['opérateur de 'OPAH RU, justifiant I'existence d'une situation
de blocage. Cette aide est cumulable avec celles des partenaires financiers, y compris avec celles du Pays
Voironnais. Le cumul des aides ne pourra excéder 100% du montant TTC des travaux réalisés.

Une aide complémentaire du Pays Voironnais de 30% du HT de la quote part de travaux en copropriété
éligibles aux aides de I'Anah en faveur de la rénovation énergétique ou de travaux sur des copropriétés
dégradées, a destination des propriétaires aux ressources trés modestes.

Une aide complémentaire du Pays Voironnais de 15% du HT de la quote part de travaux en copropriéte
éligibles aux aides de I'Anah en faveur de la rénovation énergétique ou de fravaux sur des copropriétés
dégradées, & destination des propriétaires aux ressources modestes.

3.8.2 Objectifs
Les objectifs opérationnels sont les suivants .

Solvabiliser les propriétaires les plus modestes afin de favoriser fa réalisation de travaux d'ampleur, collectifs ou
individuels, pour les propriétaires les plus fragiles ;

Mettre en place un accompagnement renforcé et partenarial des situations les plus complexes en s'appuyant
sur les acteurs sociaux du territoire.

Cela se traduit par les objectifs quantitatifs suivants sur 5 ans

16 ménages accompagnés au titre du Fonds Social ;
12 ménages trés modestes aidés sur leur quote part de travaux
7 ménages modestes aidés sur leur quote part de travaux ;

Indicateurs :
- nombre de soliicitations du fonds social sur la durée de la conventionnement
- nombre d’accompagnements sociaux complexes réalisés en partenariat avec les acteurs du territoire
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3.9. Volet patrimonial et environnemental

3.9.1 Descriptif du dispositif

La préservation de la qualité architecturale des batiments du centre-ville et la restauration des éléments architecturaux
et patrimoniaux remarquables, nombreux et variés présents sur tout le périmétre d’intervention, tant en fagade
qu'a l'intérieur des immeubles, est un enjeu prioritaire de 'Opah-Ru dans la mesure ofi il contribue pleinement & la
requalification du centre-ville et donc a son regain d'attractivité.

Lors de l'etude pré opérationnelle il a été fréquemment constaté f'état de dégradation d'éléments patrimoniaux et
architecturaux remarquables, soit du fait d'un manque d'entretien, soit suite & la réalisation de travaux inadaptés,
souvent irréversibles et réalisés sans les autorisations d'urbanisme nécessaires. Il a été remarqué la réalisation
de travaux employant des techniques ou des matériaux peu adaptées aux caractéristiques du bati ancien - mise en
ceuvie d'enduit ou isolants peu perméables a la vapeur d'eau sur des magonneries pierres ou pisé notamment -
susceptibles d'entrainer des désordres sur le batiment,

I s'agira donc, pendant toute fa durée de I'Opah-Ru, de mener des actions de sensibilisation 4 la qualité architecturale
et pafrimoniale auprés des propriétaires. L'opérateur d’'Opah-Ru s'attachera & meftre en avant auprés des propriétaires
les qualités architecturales de leur bien et leur transmettre les bonnes pratiques en matiére de réhabilitation. Il veiliera &
fa qualite architecturale des projets. Il travaillera en coordination avec les instructeurs du service urbanisme de la vilie,
avec larchitecte conseil du CAUE, le Service départemental de I'Architecture et du Patrimoine et le Pays d'Art et
d'Histoire du Pays Voironnais. Il pourra s'appuyer sur fe Cahier des préconisations architecturales et patrimoniales que
la commune souhaite réaliser dans le cadre de 'ORT.

Une partie du périmétre de I'opération, le centre-ville médiéval de Tullins est situé dans le périmétre protégé des
abords de I'église Saint-Laurent des Prés, et bénéficie a ce titre d'un contréle renforcé de la qualité des travaux
projetés par les services de I'UDAP. Le centre-ville médiéval compte également plusieurs portes inscrites a
I'inventaire des monuments historiques. L'intégralité du périmétre de l'opération fera néanmoins l'objet d'une méme
attention a la qualité architecturale et a la cohérence pafrimoniale des travaux menés.

Au vu de la quantité de travaux sans autorisation qui ont été repérés lors de I'étude pré opérationnelle le contréle et la
mise en place de sanctions pour les propriétaires qui contreviendraient aux régles du PLU. Avec pour objectif de
freiner la réalisation de travaux de qualité médiocre, mais aussi de conforter les propriétaires réalisant des fravaux dans
les régles de I'art. L'opérateur pourra aider les services communaux au repérage des travaux non déclarés.

Pour appuyer ces actions, un dispositif financier incitatif a été mis en place :

Sur tout le perimetre de {'opération
® Une aide & parité du Pays Voironnais et de la ville de Tullins a hauteur de 50% du HT des travaux, avec
plafond de dépenses éligibles de 20 000 € pour soutenir la rénovation d'éléments patrimoniaux
remarquables. Cette aide peut &tre solficitée en monopropriété ou en copropriété.

Sur le perimetre restreint de I'Opération de restauration des fagades (cf annexe 3) :
® Une aide a parité du Pays Yoironnais et de la ville de Tullins & hauteur de 40% du HT des travaux, avec
plafond de dépenses éligibles de 50 000 €, pour le ravalement des fagades. Cette aide peut étre sollicitée en
monoproprieté ou en copropriété.

3.9.2 Objectifs

En termes d'objectifs opérationnels il s'agira pour I'opérateur :
- De conseiller les propriétaires sur les bonnes pratiques de réhabilitation de leur batiment, et de les sensibiliser
aux qualités architecturales de leur bien, en lien avec les acteurs locaux de la préservation du patrimoine et le
service urbanisme |
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- D'aider les propriétaires dans |'élaboration de leur projet et dans le montage des dossiers de subvention (appui
dans l'obtention et 'analyse des devis, montage et dépdt des dossiers de demande de subvention, suivi de la
réalisation des travaux et demande de paiement).

De maniére générale, dans le cadre de I'Opah-Ru if sera cherché e renforcement du travait partenarial entre fes acteurs
locaux de la préservation du patrimoine, en favorisant {'échange d'informations, par des échanges sur les dossiers les
pius complexes.

Sur les 5 années de l'operation, cela se traduira par les objectifs quantitatifs suivants :
- 20 ravalements de fagade (80 logements environ) ;
- 15 immeubles ou logements au titre de la rénovation d'éiéments patrimoniaux remarquables (80 logements
environ).
Indicateurs :
- Nombre de contacts et dossiers fagades ;
- Nombre de contacts et dossiers pour la valorisation des eléments architecturaux.

3.10. Volet économique et développement territorial

3.10.1 Descriptif du dispositif

La redynamisation des linéaires commerciaux de centre-ville est un des axes forts du projet que la commune porte dans
le cadre du programme Petite Ville de Demain. Le dispositif d'Opah-Ru viendra en appui de cette stratégie, et
notamment en contribuant & l'amélioration globale de la qualité de Penvironnement urbain. Le linéaire de I'opération
fagade de l'opération comprend des linéaires commerciaux sur lesquels la commune souhaite agir
prioritairement : la rue du Général de Gaulle, la place du Docteur Valois et le linéaire commercial du quartier de Fures.
L'ORT prévoit le recentrement du périmétre commercial de centre-ville sur des trongons stratégiques, en reduisant les
linéaires commerciaux du PLU aux poches les plus stratégiques. En dehors de ces lineaires, il s'agira d'accompagner
la mutation des rez-de-chaussée. L'opérateur ¢'Opah-Ru pourra accompagner les propriétaires dans la définition des
projets sur ces locaux, en les conseiliant sur la destination et sur le traifement qualitatif de la fagade. En cas de création
de logement, une attention particuliére sera portée aux conditions d'habitabilité projetée. Les aides aux transformations
d'usage de I'Anah et l'aide complémentaire du Pays Yoironnais mise en place dans le cadre de I'Opah-Ru pourront étre
sofiicitées sur ces projets.

De maniére générale, l'opérateur sera attentif a intégrer les problématiques liées au commerce lors de
I'accompagnement aux travaux d'immeubles en copropriété ou en monopropriété, et notamment les conflits d'usage
des parties communes. Il veillera & informer les porteurs de projets des aides relatives au commerce mises en place par
le Pays Voironnais. Une fois qu'elle sera réalisée, 'opérateur relaiera la Charte des devantures de la ville aux
commergants, notamment dans le cadre des projets de ravalement de fagade.

Sur les projets impliquant des locaux commerciaux, il travaillera de concert avec le manager de commerces et pourra
I'appuyer dans la mise a jour de linventaire des locaux vacants.

3.10.2 Objectifs

Les objectifs opérationnels sont les suivants
- Accompagner la mutation des rez-de-chaussée commerciaux en dehors des linéaires commerciaux du PLU ;
- Favoriser la requalification des devantures commerciales, conformément 4 la Charte de devantures de la ville,
dans le cadre de 'Operation fagade.

Article 4 - Objectifs quantitatifs de réhabilitation

4.1 Objectifs quantitatifs globaux de la convention
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Les objectifs globaux sont évalués & 580 logements minimum, répartis comme suit :

30 logements occupés par feur propriétaire ;

55 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés ;

75 logements inclus dans 15 copropriétés rencontrant des difficultés importanies ou en situation d'habitat
indighe ;

80 fogements inclus dans 10 copropriétés initiant des travaux de rénovation énergétique (20 logements MPR
copropriétes « saines », 20 logements copropriétés « fragiles » et 40 petites copropriété  dispositif
expérimental);

150 logements inclus dans 30 immeubles pour diagnostics préalables ;

80 logements inclus dans 20 immeubles ravatement de fagade ;

60 logements inclus dans 15 immeubles rénovation d'éléments patrimoniaux remarquables ;

50 fogements inclus dans 10 immeubles travaux ponctuels en copropriété.

4.2 Objectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah

Les objectifs globaux sont évalués a 240 fogements minimum, répartis comme suit :

30 logements occupés par leur propriétaire ;

55 logements [ocatifs appartenant a des bailleurs privés ;

75 logements inclus dans 15 copropriétés rencontrant des difficultés importantes ou en situation d'habitat
indigne,

80 logements inclus dans 10 copropriétés initiant des travaux de rénovation énergetique (40 MPR Copropriétés
« saines » et 40 copropriétés fragiles)

Convention d'Opération d'Amélioration de I'Habitat et de Renouvatiement Urbain de la ville de Tullins 24/52



¢s/se

Xnaij $8| suep Sjuednao0 sep Jusjuieww Jnod JusLuwe)ou

aujojeboiop sy e esiess alje eunod £ DOT N0 Z DOT NP ‘9JjiA -84)Uad 8] SUBP 8JEIN0S S)IXIL ainajjiew aun nod | DO Us auioud e SSULOIUSALD JuoJas Sjuslwabo) sa7

g b b i L b 0 £,007 [BIO0S S84} SUUORUBAUOI JaAo] Juog
z b b 0 7,207 [B120S SUUORUBAUOD Jako| Juoq
e 4" 6 14 14 14 0 1 007 allelpauLajul 1ako] juoQ
ov 5 i 8 & & g SebBjUBAY, 207
SOUUOJUSAUOI SISA0] ap XneaAju Jed g4 sjuswiabo] sap uonipeday
yeuy jenuod suep ssubjasusl Juoies sdweyd say) ,
7] Gl 14 Ge g g 0 gynowip us saleudoidoo o
of 8 9l 9 0 0 0 so|Ifel sejeudoidoo Juo(
ot 8 9l 9l 0 0 0 « saules » g)pudoldon) AoUBYBLIL-BI U0
561 £ 1S 1S g g 0 91a1doidoa ua syuswabo| ap aiquioN
0l 14 € b b } 0 abesn p uoneuwojsuLRl) JUO(
g b b b b b 0 ‘ 1depyswiLdey 1uog
0l 4 ¢ 7 Z Z 0 (1usweuuonuaauog) aubedwoooe sinooed ¥4\ Uog
0 o 6 g € € 0 1U829(] Juswabo swWuU el uoQg
1 61 Gl L L L 0 +8d sjuawabo| ap aiquoN
0l 4 i 4 4 ) } 1depyawL ey Juog
0l Z Z Zz [4 Z 0 L(Se1s8pow
s} 19 sa1sopow) gubedwoooe sinooled AQUIHBWILE Jucq
04 z € ¢ z ) 0 Ju8%3( Juswabo] swude Juog
0¢ 9 /) 9 9 ¥ b +0d sjuawabo| ap aiquop
V1Ol 6c02 820¢ £20¢ 8¢0¢ Geoe ¥20¢

« SSUUONUSAUOD SIBA0| Bp XNEsAlu

1ed g4 siuswabo| sap uoniuedal » 18 « sYUBISS HdIN 8Pk, 8p Juelauq sjuswabo] sep (10} » aubl e] ep uondedxs, & ‘e)dwos sjgnop ap sed syodwiod su nes|qe} 89 : gN

|

LOIJUSAUOD | 3p UOIjesI|eal ap sj1393lqo




Chapitre IV - Financements de I'opération et engagements complémentaires.
Article 5 — Financements des partenaires de l'opération

5.1. Financements de |'Anah

5.1.1. Régles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la
subvention applicables a l'opération découlent de la réglementation de ['Anah, c'est & dire du code de la
construction et de Fhabitation, du réglement général de I'agence, des délibérations du conseil d'administration, des
instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le{s) programme(s) d'actions et, le cas échéant,
des conventions de gestion passées entre 'Anah et le délégataire de compétence.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de modifications, en
fonction des évolutions de la réglementation de 'Anah.

5.1.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisiocnnels des autorisations d'engagement de ['Anah pour F'opération sont de 4 969 119 € selon

Féchéancier suivant :
Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6  Total

AE ’
prévisionnels 50 341 538 008 601 823 1254 939 1437 762 1086 156 4969119
dont aides aux
travaux 5800 355 375 406 775 1098 791 1311327 1003187 4181 255
dont aides &
lingénierie 44 541 182 723 195 048 156 148 126 435 82 069 787 864
*aides au
redressement
{copropriété) : 12300 € 36900 € 49200 € 24600 € 0€ D€ 123000 €
*suivi animation 32 244 145 823 145 848 131 548 126 435 82 969 664 864
- Part fixe 31641¢€ 130023 € 127 448 € 113148 € 94035 € 46 569 € 547 864€
- Part variable 600 € 15 800 18 400 18 400 32 400 36400 122 000

5.2. Financements de la collectivité maitre d'ouvrage

5.2.1. Régles d'application

Dans la limite des dotations budgétaires annuelles, la CAPV s'engage a accorder des aides aux travaux dans la limite
des taux et plafonds maximums définis ci-apres ;

Aide du Pays Voironnais aux propriétaires occupants :

Annexe n® 1 ala délibération n* 2011- 09 : clauses-types des conventions OPAH, OPAH-RU, OPAH-RR, PIG
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- Pour le volet énergie et lutte contre la précarité énergétique
- Le Pays Voironnais décide d’apporter une subvention aux propriétaires occupants éligibles aux aides de 'Anah
(modestes et trés modestes) :
QO Pour les propriétaires occupants aux revenus trés modestes : financement de 5 % du montant des
fravaux HT
O pour les propriétaires occupants aux revenus modestes : financement de 5 % du montant des travaux
HT

- Pour le volet lutte contre I'habitat indigne ou trés dégradé, le Pays Voironnais décide d'apporter un
O Pour les proptiétaires occupants aux revenus trés modestes : financement de 5 % du montant des

fravaux HT
O Pour les propriétaires occupants aux revenus modestes @ financement de 15 % du montant des

fravaux HT

-~ Pour le volet lutte contre copropriété, le Pays Voironnais décide d'apporter une subvention aux propriétaires
ocoupants situés dans des copropriétés qui votent des travaux {économie d'énergie, copropriéte dégrade,
travaux prescrits au titre de fa LHI), en complément des aides de I'Anah au syndicat des coproprietaires :

O Aux copropriétaires occupants aux revenus trés modestes : 30 % du montant de leur quote part dans
|la limite de 20 000 € de travaux

O Aux copropriétaires occupants aux revenus modestes : 15 % du montant de leur quote part dans la
limite de 20 000 € de travaux

La subvention totale sera écretée :
® A 100 % du montant de la quote part TTC pour les propriétaires occupants trés modestes,
® A 80 % du montant de la quote part TTC pour fes propriétaires occupants modestes,

Aide du Pays Voironnais aux propriétaires bailleurs :

- Pour le volet énergie et iutte contre la précarité énergétique :
O Pour les propriétaires bailleurs aux revenus trés modestes : financement de 5 % du montant des
travaux HT
O Pour les propriétaires bailleurs aux revenus modestes : financement de 5 % du montant des travaux
HT

- Pour le volet conventionnement et production d'une offre de logements locatifs & loyers modérés

O Pour les projets "logement indigne ou trés dégrade” avec conventionnement travaux, aide de 20% du
montant HT de la dépense subventionnée par 'ANAH.
Pour les projets “moyenne dégradation” avec conventionnement travaux, aide de 20% du montant HT
de la dépense subventionnée par ANAH,
Pour les projets “précarité énergétique” avec conventionnement travaux, aide de 20% du montant HT
de la dépense subventionnee par 'ANAH.
Pour les projets "transformation d’usage” avec conventionnement travaux, aide de 20% du montant HT
de ia dépense subventionnée par 'ANAH.

o C

O

Aide du Pays Voironnaisaux syndicats de copropriétaires :

- Pour le volet rénovation énergétique des copropriétés :
O Le Pays Voironnais apporte une aide complémentaire aux aides de 'ANAH au syndicat des
copropriétaires de 5 % du montant des travaux HT dans fa limite de 25 000 € HT de travaux / fogement
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Pour le volet copropriété dégradé : la CAPV apporte une aide au syndicat des copropriétaires complémentaire
aux aides de ' ANAH sous réserve de [a réalisation d'un diagnostic multicritére qui devra notamment préciser le
plan de financement des travaux : de 5 % & 15% selon la dégradation et le montant des travaux sans plafond
de travaux.

Pour le volet travaux prescrits au fitre de la lutte contre ['habitat indigne : la CAPV apporte une aide
complémentaire aux aides de 'ANAH au syndicat des copropridtaires de 5 % & 15% selon la dégradation et fe
montant des fravaux sans plafond de travaux.

Pour le volet organisation juridique des copropriétés : la CAPV apporte une aide au syndicat des copropriétaires
pour financer la mise en copropriété et Forganisation (diagnostic technique ou juridique, mission auprés d'un
notaire et/ou géométre pour I'élaboration de plans, le calcul des tantiémes, la création ou modification du
réglement de copropriété et de I'état descriptif de division, etc.). Cette aide est de 80% du montant HT de la
prestation par copropriété, plafonnee a 10 000 €. Elle intervient en complément des aides de 'ANAH pour les
copropriétés prioritaires ou seule pour les autres copropriétés.

Aide de la CAPV aux copropriétés et monopropriétés :

Pour les volets thématiques de 'OPAH, la CAPY peut apporter des aides aux syndicats des copropriétaires ou aux
immeubles en monopropriété (propriétaires occupants et baifleurs) :

Pour la remise sur le marché des logements vacants depuis plus de deux ans une prime de 2 000 € en
complément d'un dossier de subvention ANAH

Pour prévenir la dégradation des immeubles, une subvention pour financer la réalisation de diagnostics
préalables {structure, amiante, ...) etlou la réalisation d'un avant-projet sommaire avec chiffrage des travaux,
par un maitre d'ceuvre. Cette aide est de 60% du montant HT de [a prestation par immeuble, plafonnée a 5 000
€ de dépense HT.

Pour les immeubles avec un enduit degradé ou situés autour d'espaces publics clefs, la CAPV apporte en
complément des aides de la commune une aide de 20% du montant HT des travaux dans la limite de 20 000 €
de travaux HT par immeuble.

Pour les propriétaires qui réalisent les travaux qui seraient prescrits par 'étude de patrimoine ou qui viendraient
valoriser des élements patrimoniaux remarquables une aide de 25% du montant des travaux HT dans la limite
de 10 000 € de travaux HT.

Pour les immeubles en état correct avec des dégradations fortes sur un élément précis (toiture, évacuation des
eaux pluviales, installation electrique, balcons, efc...) ne permettant pas d'atteindre le niveau “dégradation
moyenne” de I'Anah, le Pays Voironnais apporte une aide de 30% du montant HT des travaux dans la fimite de
10 000G € de travaux HT par immeubie.

5.2.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maitre d'ouvrage pour 'opération sont de 2
712 400 €, selon I'échéancier suivant

Annee 1 Année 2 :Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Total
AE prévisionnels 81828 € 451890 € 517225 € 817430 €. 621090 € 422987€ 2712450 €
dont aides aux
fravaux 3000€ 114400 € 141475 € 292200 € 375750 € 313075€ 1239900 €
dont aides &
lingénierie 4000 € 20000 € 24000 € 12000 € 0€ 0€ 60000 €
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(copropriété) .
dont aides a
lingénierie .

Pour mémoire,
reste & charge
Ingénierie aprés
subvention Anaft

74828 € 37490€ 31750 € 313230 € 245340€. 109912€ 1412550 €

34287

154 767

180 702

169 082

118 905

26 944

684 687

5.3. Financements de la Ville de Tullins

5.3.1 Régles d'application

Dans la limite des dotations budgétaires annuelies, Ia ville de Tullins s'engage a accorder des aides aux travaux dans la
limite des taux et plafonds maximums définis ci-aprés

Pour les volets thématiques de 'OPAH, ia Ville de Tullins peut apporter des aides aux syndicats des copropriétaires ou

aux immeubles en monopropriété (propriétaires occupants et bailleurs) ;

- Pour les immeubles avec un enduit dégradé ou situés autour d'espaces publics clefs, le Pays Voironnais

apporte en complément des aides de la commune une aide de 20% du montant HT des travaux dans la limite

de 20 000 € de travaux HT par immeuble.

- Pour les proprigtaires qui réalisent les fravaux qui viendraient valoriser des éléments patrimoniaux
remarquables une aide de 25% du montant des fravaux HT dans ia limite de 10 000 € de travaux HT.

5.3.2. Montants prévisionnels des autres partenaires

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par la vile de Tullins a l'opération est de 117 500 €, selon
[‘échéancier suivant :

AE prévisionnels

dont aides aux
{ravaux

Année 1

0¢€

0€

Année 2

10500 €

10500 €

Année 3

23500 €

23500 €

Année 4

23500 €

23500 €

Année 5

26000 €

26000 €

Année 6

34000 €

34000 €

Total

117500 €

117500 €

Aticle 6 — Engagements complémentaires

La ville de Tullins s'engage a mettre a disposition du Pays Voironnais et de son opérateur désigné a titre gratuit un
local pour la réalfisation des permanences et des événements et réunions nécessaire a |'animation du dispositif.
Les deux collectivités travaillerant en étroite collaboration afin de garantir la réussite de l'opération et de trouver
des solutions aux situations complexes.
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Chapitre V - Pilotage, animation et évaluation.

Article 7 — Conduite de I'opération

7.1. Pilotage de I'opération
7.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

Le maitre d'ouvrage sera chargé de piloter fopération, de veiller au respect de la convention de programme et & ia
bonne coordination des différents partenaires. Il s'assurera par ailieurs de la bonne exécution par le prestataire du
suivi-animation.

Le chef de projet animera les comités de pilotage technique et s'assurera de la bonne réalisation des missions de
l'opérateur et proposera le cas échéant des mesures d'ajustement du dispositif.

7.1.2. Instances de pilotage

Les comités de pilotage ont pour objectif la coordination et 'animation des partenariats.

Le pilotage est assuré par fa collectivité locale, maitre d'ouvrage de 'opération. Des réunions seront organisées
autant que nécessaire en vue d'assurer un bon déroulement de l'opération. A cet effet, il est recommandé de
mettre en place deux comités de pilotage.

Le comité de pilotage stratégique sera chargé de définir les orientations de f'opération et de permettre Ia
rencontre de f'ensemble des partenaires concernés. If se réunira au moins une fois par an et réunira des
représentants de 'Anah, du Pays Voironnais et de la ville de Tullins.

Le comité de pilotage technique sera en charge de la conduite opérationnelle. |l se réunira 3 & 4 fois par an. Il
sera compose des représentants techniques du Pays Voironnais et de la ville de Tullins ainsi que de l'opérateur
en charge de lanimation,

Des comités techniques ou commissions de suivi spécifiques pourront étre mis en place en complément
sefon les besoins de 'opération.

Les espaces Conseil France Renov' seront associés a ces instances de pilotage.

7.2. Suivi-animation de I'opération

7.2.1. Equipe de suivi-animation
Le maitre d'ouvrage designera, conformément au Code des marchés publics, Féquipe opérationnelle chargée du suivi
animation de 'Opah-Ru.

7.2.2. Contenu des missions de suivi-animation

Les missions assurées par 'opérateur dans le cadre du suivi animation, conformément & 'annexe 1 de la délibération du
CA de I'Anah du 13 mars 2011, sont les suivantes (sous réserve de modification de la réglementation des partenaires
financiers pouvant nécessiter un avenant au marché) ;

- Actions d'animation, d'information et de coordination : communication, sensibilisation des propriétaires, des
milieux professionnels ; accueil du public pour conseiller et informer sur les enjeux de l'opération ; coordination
des acteurs.

- Diagnostic : diagnostic technique ; diagnostic social ef juridique ; diagnostic do gestion en cas de copropriété ;
proposition de stratégies et des outils adaptés.
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Accompagnement sanitaire et social des ménages : accompagnement social ;| accompagnement renforcé dans
le cas d'arrété d'insalubrité ; hébergement et refogement.

Aide a la décision : AMO technique au propriétaire ; assistance administrative et financiere.

Constitution et analyse des indicateurs de résultats pour informer le maitre d'ouvrage et les comités de pilotage
sur I'état d'avancement de 'opération.

Et plus particuliérement :

Une mission d’information et de communication

Proposition, élaboration et mise en ceuvre d'un plan de communication validé par le comité de pilotage de
l'opération. L'opérateur et les signataires de la convention s'engagent a metfre en ceuvre les actions
d'information et de communication contenues dans fe plan de communication giobal

Efaboration de documents d'information et de promotion de I'opération sur divers supports (affiches, plaquetfes
d'information, bulletin municipal, sife internet, presse locale, panneaux de chanfier, elc.) ;

fnformation des propriétaires, occupants, syndics ou administrateurs judiciaires, agences immobiliéres et
conseils syndicaux concemnés des actions entreprises dans le cadre de 'Opah-Ru ;

Assistance de la collectivité a la préparation et participation/animation des réunions publiques thématiques
d'information et de sensibilisation sur l'opération, événements, expositions ;

Tenue de permanences réguligres d'accueil, d'information, de sensibilisation et de conseils auprés des
particuliers et des professionnels (immobilier, batiment, efc.) Les horaires d'accueil doivent permettre de
toucher le pius grand public possible ;

Mobilisation, information et prospection des propriétaires privés susceptibles d'engager des travaux. Un travail
de prospection ciblé est attendu, en direction des copropriétés, des habitants (propriétaires et locataires), des
bailleurs privés, des propriétaires de logements vacants, notamment sur fa base des immeubles repérés fors de
la phase pré opérationnelle (cf annexe 4} ;

Organisation et participation aux actions de mobilisation et d'information des professionnels locaux de
[immobilier et du batiment ;

Organisation du repérage des besoins en matiére de [utte contre 'habitat indigne et la précarite énergétique,
d'adaptation du logement & la perte d'autonomie, en lien avec les partenaires locaux et les services sociaux ;
Renforcement de la mobilisation des partenaires thématiques (ADIL, CAF, ARS, CCAS...};

Coordination des partenaires dans le cadre des volets lutte contre 'habitat indigne et precarité énergétique.

Une mission d'assistance aux proprietaires privés et aux copropriétés

Conseil et assistance gratuits sur le plan juridique, fechnique, administratif et financier auprés des copropriétés.
L'organisation juridique des copropriétés sera vérifiée, et & défaut mise en place, en amont de toute
intervention. Une attention particuliére sera & apporter aux diagnostics prealables a fournir aux copropriétés en
matiére ;

- De situation juridique et financiere de la copropriété,

- de dégradation des parties communes (grille de dégradation ANAH, grille d'insalubre, situations de

péril....},

- de valorisation des parlies commumnes,

- de conseil préalable en termes de performance énergélique,

- de conseil préalable en termes d'adaptation de immeuble au vieillissement et au handicap.
Une mission spécifique d'accompagnement des copropriétes fragiles ou en difficulté complétera ces missions
d'ordre général {cf. infra « Mission spécifique en faveur des coproprietés fragiles »).
Conseil et assistance gratuits sur le plan technique, juridique, administratif et financier auprés des habitants,
des propriétaires et locataires, et aide a la décision avec la réalisation de pre-etudes de faisabilité pour la
réalisation de travaux répondant aux exigences des financeurs. Une attention particuliére sera & apporter aux
diagnostics préalables & fournir aux demandeurs en matiére :

- d'habitat dégradé et frés dégradé et d'habitat insalubre ou présentant des signes de pérni tant au

Annexe n® 1 2 la délibération n® 2011- 09 : clauses-lypes des cenventions OPAH, OPAH-RU, OPAH-RR, PIG 31/52



niveau des logements que des parties communes des immeubles,

- de conseil prealable en termes de performance énergélique,

- de conseil préafable en termes d'adaptation du logement au vieillissement et au handicap.
Ftablissement des études de faisabilité, évaluations des cofits, simulations financiéres, fiscales et patrimoniales
auprés des propriétaires en vue de les accompagner et de les conseiller préalablement & leurs prises de
décisions. Au-dela du conventionnement ANAH, les simulations fiscales devront intégrer l'ensemble des
possibilités offertes aux bailieurs, dont le dispositif Denormandie.

Ftablissement de Pensemble des diagnostics nécessaires au montage des projets de fravaux et & leurs
financements.

Sensibilisation aux qualités architecturales et patrimoniales des batiments et information quant aux contraintes
réglementaires & respecter (¢f. infra « Mission spécifique fiée & la prise en comple du patrimoine au sein des
projets » et « Mission spécifique liée & fopération facades »).

Coordination avec les maitres d'ceuvre locaux.

Constitution, montage, depét et suivi des dossiers de demandes de financement auprés des partenaires de
I'opération (Anah, Pays Voironnais, Ville de Tullins, Procivis, efc.) jusqu'au solde des dossiers de subventions.
Assistance & la constitution des demandes d'aides complémentaires pouvant étre obtenues auprés des
organismes financiers, notamment du Département, des caisses de retraite, efc.

Assistance a l'établissement des demandes d'acomptes, d'avances et de paiement des subventions.
Assistance et information des bailleurs privés pour ia mise en location de logements & loyers conventionnés.

Une mission spécifique de lutte contre I'habitat indigne

Afin de conduire la lutte contre 'habitat indigne, une mission spécifique de repérage et de traitement de I'habitat indigne
sera mise en ceuvre en étroite collaboration avec les partenaires de ce volet du dispositif. Cette mission comprend
notamment :

La mobilisation, f'organisation et ['animation d'un réseau composé des différents intervenants susceptibles de
visiter des logements indignes et de les qualifier.

La centralisation et le suivi des situations.

Le repérage des situations, qui pourra s'appuyer sur les premiers repérages de 'étude pré opérationnelle.

La participation a une groupe technique sur habitat indigne, dont l'objectif est de mieux structurer les
partenaires locaux afin de faire remonter davantage de signalements et de traiter plus efficacement les
situations complexes.

Le traitement de 'habitat indigne comprendra les actions suivantes :

L'établissement d'un diagnostic social et technigue approfondi pour chague situation repérée. Les modes
opératoires les pius appropriés selon les difficultés repérées seront étudiés et présentés aux partenaires
(services villes, ARS, CAF, ADIL, services sociaux de secteur,).
La négociation avec les proprietaires et 'accompagnement technique, juridique et financier pour définir les
travaux a réaliser et constituer les dossiers de demandes de financements afférents.
Le suivi en lien avec ARS, la CAF et les services compétents de la commune des procédures coercitives de
police publique notifiées, des délais de mise en ceuvre, des résultats, et 'établissement de propositions de
mesures correctrices qui s'avéreraient nécessaires au bon aboutissement des procédures.
La réalisation des diagnostics décence et un fravail avec la CAF sur les situations de non-décence repérées.
La recherche et la mobilisation de solutions de relogement transitoire ou définitif, en lien avec les services
sociaux de secteur compétents et les associations spécialisées.
Si besoin, la mise en ceuvre de mesures d'accompagnement social personnalisées des occupants (locataires
ou propriefaires occupants).
Linformation, en fien avec 'Adil, aux occupants sur leurs droits et les dispositifs de soutien mobilisables a leur
profit (aide au relogement notamment), réalisée en étroite collaboration avec les travailleurs sociaux du secteur.
|'assistance a la ville de Tullins pour la mise en ceuvre des mesures coercitives associées au traitement de
I'habitat indigne notamment :

- une assistance pour la mise en ceuvre des procédures de mise en sécurité, d'application du

Réglement Sanitaire Départemental, ou du décret Habitat de juillet 2023,
- une aide & fa mise en ceuvre de procédure de travaux d'office et constitution des dossiers de
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demandes de subventions spécifiques auprés de 'ANAH pour le compte de la commune engageant
des travaux.
® |'opérateur animera les démarches nécessaires a la mise en place et au suivi du permis de louer sur le
périmétre dédié. Il assurera & cet effet le lien avec les propriétaires bailleurs, les visites de contrdle, les
préconisations de travaux le cas échéant, jusqu'a I'obtention du permis de fouer.

Une mission sociale
® Accompagnement sanitaire et social renforcé des ménages en situation d'habitat indigne.
Accompagnement renforcé des proprietaires occupants en situation d'habitat indigne.
Accompagnement renforcé en cas d'un arrété d'insalubrité ou de péril.
Accompagnement renforcé des propriétaires occupants en situation de précarité énergétique ou de perte
d'autonomie.
Recherche de solutions de financement complémentaires pour les propriétaires occupants précaires.
Assistance aux propriétaires et aux locataires dans fa mise en ceuvre du relogement provisoire.
® Sensibilisation aux droits et devoirs du locataire et du propriétaire.

Une mission d’aide a Porganisation juridique des petites copropriétés !
L'opérateur devra étre capable d'établir des diagnostics juridiques et de gestion en copropriété, via F'analyse des
documents juridiques et comptables & disposition et d'orienter les copropriétaires vers les mesures nécessaires a la mise
en copropriété. Les missions du prestataire comprendront :
® ['identification et la mobilisation des copropriétés désorganisées.
® Un travail de conviction sur la nécessité de s'organiser.
® ['accompagnement des copropriétés dans la prise de décision (information sur les subventions, organisation et
participation d'une réunion visant a valider fes démarches nécessaires a f'organisation).
® Accompagnement des copropriétés dans les démarches d'organisation (recherche des documents juridiques,
mobilisation d’une mission de géométre, de notaire, efc.).
® Accompagnement administratif : montage des dossiers d'aide du Pays Voironnais et Anah le cas écheant.

Une mission spécifique en faveur des copropriétés fragiles

Dans le cadre de la mission spécifique liee a 'accompagnement des copropriétes fragiles et/ou en difficulté, ['opérateur
ménera des actions de mobilisation et d'information généraie en direction des syndics, des syndics benévoles, des
conseils syndicaux ou des copropriétaires. Il élaborera des diagnostics mutficriteres (analyse multicriteres, technique,
social, gestion et fonctionnement). 1l accompagnera les instances de gouvernance en vue de participer a 'amelioration
du fonctionnement. I mettra en place, le cas échéant, un accompagnement pour le redressement de fa gestion
financiére des copropriétés. il accompagnera les copropriétés dans la définition et la réaisation de travaux de rénovation
globaux.

Une mission spécifique de préservation et valorisation du patrimoine

L'opérateur veillera a la prise en compte dans les projets des élements architecturaux et patrimoniaux remarquables, en
s'appuyant sur les cahiers de préconisations architecturales et patrimoniales réalisées par la Commune. i assurera un
travail de sensibilisation auprés des ménages sur les bonnes pratiques d'intervention sur le bati ancien. [l orientera les
propriétaires et porteurs de projets vers les services de la ville, les conseillers du CAUE, voire les services de TUDAP
autant que nécessaire.

Une mission spécifique d’animation de I'opération fagades
Au sein du périmétre de T'opération fagades, I'opérateur sera chargé de réaliser :
® Un conseil et une assistance gratuits sur le plan technique, juridigue, administratif et financier aupres des
copropriétés et propriétaires d'immeubles. |l assurera un role d'aide  la décision avec ia realisation d'études de
faisabilité pour la réalisation de travaux répondant aux critéres techniques de 'opération fagades. Une attention:
particuliére sera & apporter en matiére
- de controle de la décence des logements et des parties commune des immeubles accompagnes, dans
une logique de priorisation des interventions sur le bat;,
- de choix des matériaux a adapter a la nature des murs existants,
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.- de conseil préalable en termes de performance énergétique.

Etablissement des études de faisabifité, évaluations des colits, simulations financiéres.

Sensibilisation aux qualités architecturales et patrimoniales du batiment, information quant aux contraintes
réglementaires a respecter et aux autorisations d'urbanisme & déposer.

Ceordination avec les mattres d'csuvre locaux.

Constitution, montage, dépdt et suivi des dossiers de demandes de financement auprés des parenaires de
I'opération (Pays Voironnais, Ville de Tullins) jusqu'au solde des dossiers de subventions.

Assistance a |'établissement des demandes d'acomptes, d'avances et de paiement des subventions.

Une mission spécifique d'assistance a maitrise d’ouvrage pour la veille et I'intervention fonciére en vue de la
requalification publique d'immeubles
L'opérateur accompagnera le Pays Voironnais et la ville de Tullins dans :

La définition et le choix des stratégies d'infervention sur les immeubles dégradés (incitatif, coercitif, réalisation
d'etudes complémentaires...). |l réalisera une veille fonciére en analysant les déclarations d'intention d'aliéner et
en conseillant le Pays Voironnais et Ia Ville de Tullins sur les opportunités d'acquisition de batiments.
La mise en ceuvre du dispositif RHI-THIRORI pour [ITlot Boule d’Or et éventuellement deux autres flots en
fonction des conclusions des études de faisabilité réalisées en cours d'opération.
La mise en ceuvre d'une ORI sur les adresses repérées au démarrage de I'opération, comprenant Pétude de
faisabilité de 'OR, la constitution des dossiers de DUP et l'animation de FOR).
En parallele, l'opérateur pourra également étre chargé de réaliser des études complémentaires, des diagnostics
dimmeubles et des études de faisabilité et d'opportunité préalables, afin d'aider les villes & se positionner sur a
stratégie a adopter sur les batiments identifiés comme prioritaires et sur lesquels les actions incitatives ne
suffiront pas (ces études complémentaires feront 'objet de bons de commande & prix unitaire). En fonction des
besoins, l'opérateur pourra assister les collectivités :

- sur le choix des procédures judiciaires & engager et le lancement de DUP Travaux ou Aménagement

en accord avec ies stratégies retenues par immeuble ou par groupe d'immeubles,
- dans les négociations avec les propriétaires fonciers,
- dans les refations avec le Service du Domaine.

Une mission d’assistance aux collectivités

Assistance dans la coordination générale du dispositf.

Mission de suivi et d'évaluation de 'opération.

Elaboration des outils de communication.

Accompagnement du maitre d'ouvrage dans la mise en ceuvre d'un dispositif de relogement cadré et la mise en
ceuvre des travaux d'office.

Accompagnement du maitre d'ouvrage dans 'animation des Opérations de Restauration Immobiligre (montage
des dossiers de DUP, propositions des subventions).

Compétences requises pour I'opérateur :

Compétences au plan administratif : montage des dossiers de subvention, vérification des devis et des
factures, vérification des revenus des locataires par rapport au plafond exigé ; montage administratif lié aux
procédures en matiére d'aménagement (DUP ORI, RHI,) ;

Competences au plan technique : connaissance des techniques de réhabilitation, de amélioration thermique
du béti, de l'adaptation des logements ef immeubles a la perte de mobilité ;

Compétences au plan juridique et réglementaire : droif de Furbanisme, fonctionnement des copropriétés,
réglementation liée & la futte conlre fhabitat indigne ;

Compétences architecturales et patrimoniales, connaissance du bati ancien et des techniques de réhabilitation
afférentes ;

Competences au plan social : identification et accompagnement des publics en difficultés, connaissance des
acteurs du milieu social ;

Competences au plan financier et fiscal . connaissances des dispositifs de défiscafisation et réalisation de pré-
étude fiscale, prét, aides complémentaires ;

Compétences au plan partenarial : pratique du parfenariat avec fes acteurs publics et privés de f'habifat,
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7.2.3. Modalités de coordination opérationnelle
L'équipe en charge du suivi-animation travaillera en collaboration avec les partenaires
- Le service habitat du Pays Voirannais ;
- Lacheffe de proiet Petites Villes de Demain de Tullins ;
- Les services de la Ville ;
- Le oules opérateurs en charge des autres dispositifs de renovation portes par la CAPV ;
- LePDLHI;
- Les services de fa DDT ;
- lLesservices de 'ARS ;
- Les services du conseil départemental de ['lsere
- LaBanque des territoires ;
- PROCWIS;
- L'ADIL;
- LaCAF;
- L'Espace Conseil France Rénov': AGEDEN ;
- Le CAUE;
- Les Confédérations du batiment et de I'artisanat ;
- Autres organismes selon les besoins...

7.3. Evaluation et suivi des actions engagées

7.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4. Les objectifs seront
suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

Indicateurs de fonctionnement
- Nombre de contacts ;
- Nombre de logements visités, diagnostiqués ;
- Ratio de transformation des contacts en réalisations ;
- Communication et information du public : nombre d'actions de presse, impacts des actions de communication,
mailings, boitage...

Communication et information du public
- Nombre d'actions de presse, impacts des actions de communication, réunions publiques, mailings,
hoitage...

Effets sur le bati dégradé ou indigne et sur la précarité énergétique

- Bilan de la coopération en matiére de mal logement (structuration des partenariats,) ;

- Nombre de signalements de situations de mal logement : insalubrité, périf, saturnisme, précarité
énergétique, non décence (plaintes, signalements CAF, signalement partenaires sociaux...) ;

- Nombre de logements dégradés ou en situation de précarité énergétique ayant fait l'objet de travaux
subventionnés ou non ;

- Nombre de ménages accompagnés et caractéristiques de ces ménages ;

- Nombre d'immeubles indignes réhabilités.

Effets sur Pefficacité énergétique du parc de logement
- Nombre de projets de réhabilitation énergétique engages ;
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Effets sur les copropriétés
- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention : organisation des
coproprietés, accessibilité des immeubles, amélioration des copropriétés fragiles ou dégradées,
amélioration de la performance énergétique.

Effets immobiliers
- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention : ventilation des
logements améliorés par type de propriétaire ; ventitation des logements améliorés par état d'origine des
logements ;
- Réalisation qualitative : remise sur le marché de logements vacants ; niveaux de loyer des logements
produits type de réhahilitation.

Effets sur le patrimoine :
- Nombre de contacts et dossiers fagades ;
- Nombre de contacts et dossiers pour la valorisation des éléments architecturaux.

indicateurs économiques et financiers :
- Colts de réhabilitation au m2 ;
- Volume des travaux (engagés / réalisés) ;
- Repartition des financements solficités par financeur : subventions accordées.

Effets démographiques et sociaux :
- Nombre et type de logements conventionnés ;
- Solvabilisation des PO modestes : nombre d'accessions aidées et/ou de préts permettant la réalisation de
travaux ;
- Typologie des ménages réintroduits sur le périmétre opérationnel.

Cette liste n'est pas exhaustive. Ces indicateurs mettront en exergue les points forts et points faibles de 'OPAH
RU, les dysfonctionnements observés par rapport aux prévisions.

Une analyse qualitative des ratios et points de blocage devra étre présentée lors des bilans annuels. L'opérateur
devra émettre des propositions d'adaptation en fonction des résuitats.

L'opérateur élaborera et alimentera une base de données de suivi opérationnel qui permettra I'édition rapide et
fiable de ces indicateurs.

7.3.2. Bilans et évaluation finale

Un bilan au moins annuel et un bilan final de loperation seront réalisés et présentés sous la responsabilité du maitre
d'ouvrage en comité de pilotage stratégique. lls seront adressés aux différents partenaires de fopération.

Bilan annuel
Le bilan annuel, établi sous la responsabilité du maitre d'ouvrage, sera plus complet qu'un rapport d'avancement dans la
mesure ol il ouvrira des perspectives pour la bonne continuité du programme. [ sera validé par le comité de pilotage.
Ce bilan devra faire état des éléments suivants :
- pour les opérations réalisées : focalisation, nature et objectif; colits et financements ; impact sur le cadre de vie
et la vie sociale ;
- pour les opérations en cours . localisation, nature et objectif ; état d’avancement du dossier ; plan et
financement prévisionnel ; points de blocage.
En fonction des difficultés rencontrées sur les plans technique, administratif et financier, des mesures seront proposées
pour corriger la fendance et atteindre les objectifs fixés par la convention. Ces mesures pourront, le cas échéant, faire
Fobjet d'un avenant a la convention.

Bilan final
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Sous la responsabilité du maitre d'ouvrage, un bilan final de l'opération sous forme de rapport devra étre présenté au
comité de pilotage en fin de mission.
Ce rapport devra notamment :
- rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs de la convention ;
- exposer les moyens mis en ceuvre pour les atteindre ;
- présenter les résultats obtenus au regard des objectifs ,
- analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives) lors de la mise en ceuvre du projet
de revitalisation du centre bourg et du projet de developpement du territoire ;
- recenser les solutions mises en ceuvre |
- pour les opérations les plus emblématiques des réussites/difficultés rencontrées fournir un retour d'expérience
ou des fiches établissant la nature et le montant des travaux effectués , le détail des subventions et aides
percues, de I'accompagnement réalisé ;
- synthétiser I'impact du dispositif sur le secteur de I'habitat, sur les activités économiques et a vie sociale.
- Prévoir les suites a donner dans le cas ol les actions prévues & la présente convention n'aient pas pu étre
mises en ceuvre dans leur intégralité au cours des 5 années de l'opération.

Chapitre VI - Communication.

Article 8 - Communication

Le maftre d'ouwrage du programme, les signataires et 'opérateur s'engagent & mettre en ceuvre les actions d'information
et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter le nom et le logo de fAgence nationale de
Ihabitat sur 'ensemble des documents et ce dans le respect de la charte graphique de I'Etat. Ceci implique tous les
supports d'information print et digitaux, tels que : dépliants, plaquettes, vitrophanies, sites internet ou communications
presse portant sur IOpah.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro gris {0 808 800 700) et de son site internet anah.fr
devront apparaitre sur l'ensemble des supports écrits et digitaux dédiés a informer sur le programme au méme hiveau
que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse quotidienne régionale, affichage, site internet,
exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de l'opération notamment.

{'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de communication qu'il élaborera,
quels qu'ils soient, l'origine des subventions allouées par FAnah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logo type et la mention du numéro et du site internet de I'Agence, dans e
respect de la charte graphique.

Dans le cadre des OPAH, pour les opérations importantes de travaux, fes éventuels supports d'information de chantier
(autocoliants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux réalises avec aide de FAnah ».

Le logo du ministére en charge du logement devra également figurer sur tout support de communication diffusé dans e
cadre de l'opération.

Lors des réunions d'information destinées a présenter les financements, l'organisme d'animation devra travailler en
étroite collaboration avec la délégation locale (ou le cas échéant le délégataire des aides a la pierre) et remettre un
dossier qui aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDT {ou le cas echéant e
deélégataire des aides & la pierre), qui fournira toutes les indications nécessaires a la rédaction des textes dans le cadre
de la politique menée focalement : priorités, thématique, enjeux locaux, etc. et qui validera les informations concernant
['‘Anah.

Les documents d'information générale ou technique congus par 'Agence & destination du public devront étre largement
diffusés. 1| appartient au maitre d'ouvrage du programme et a l'opérateur de prendre attache aupres du pole
Communication, coordination et relations institutionnelles (PCCRI) de I'Anah afin de disposer en permanence des
supports existants : guides pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides, efc.
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Par ailleurs, dans le cadre de sa mission dinformation et de communication, 'Anah peut étre amenée & solliciter
F'opérateur en vue de réaliser des reportages journalistiques, photographigues ou filmographiques destinés a nourrir ses
publications et sites internet. L'opérateur apportera son concours a ces réalisations pour la mise en valeur du
programme.

En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supporis de communication relatifs &
FOPAH, ils s'engagent & les faire connaftre au PCCRI de /Anah et les mettre & sa disposition, libres de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et 'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur programmé s'engagent
a informer la direction de la communication de 'Anah de toute manifestation spécifique consacrée & ['opération afin
qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, 'ensemble des outils de communications (logos et régles d'usage) sont & disposition sur
I'extranet de I'Agence.

Chapitre Vil - Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation.

Article 9 - Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une période de cing années calendaires. Elle portera ses effets pour les
demandes de subvention déposées auprés des services de I'Anah dés sa signature.

Article 10 ~ Révision et/ou résiliation de la convention

Si I'évolution du contexte budgétaire, de la pofitique en matiére d'habitat, ou de l'opération {analyse des indicateurs de
résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements pourront étre effectués, par voie d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d'exécution de la présente convention fera Fobjet d'un avenant.
La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou 'Anah, de maniére unilatérale et anticipée, &
Fexpiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception & Fensemble des

autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. L'exercice de la faculté de résiliation ne dispense pas les
parties de rempiir les obligations contractées jusqu'a la date de prise d'effet de Ia résiliation.

Article 11 - Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi qu'au délegué de
f'agence dans la région et & Anah centrale en version PDF.

Le délégué de I'Anah dans le département est chargé de Fintégration des informations de la convention dans Contrat
Anah.

Fait en 4 exemplaires a Tullins, le 14 octobre 2024
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Pour le maitre d'ouvrage, Pour I'Etat,
/"I-: | r__
Bruno CATTIN, Président Bruno CATTIN, Président

Pour I'Agence nationale de I'habitat,

==t

Bruno CATTIN, Président RN?
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Annexe 1 - Périmétre socle de I'Opah-Ru
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Zoom sur le quartier de Fures et le boulevard Michel Perret
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Annexe 2 - Périmétre d'expérimentation du Permis de Louer
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Annexe 3 - Périmétre de I'Opération de Revalorisation des Fagades

ville de Tullins

Zoom sur le centre
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Zoom sur le quartier de Fures
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Annexe 4 - Immeubles prioritaires et ilots a enjeux repérés a I'étude pré-opérationnelle d’Opah-RU

Copropriétés prioritaires :

boulevard

o AN 405

Michel Perret

16 route de Renage AL 270

2 rue du Couvent | 2 AR5
rue de la Halle

23 route de Grenoble AL 54

25bis  route de

AL 299
Grenoble
7 rue Bayard AR 514/513

23 rue du Général de AR 106/107
Gaulle

Type

Statut de propriété d'occupation

Copro.prllete non 1PO/2PB
organisée

Copropriété a deux

non immatriculée

Copropriété  gérée

par un  syndic PO/PB
professionnel

(,eprolprllete non| POIPB
organisée

" ,
Copropriéte  non uniquement

organisee
Copropriété non i
P .p. PB uniquement
|organisée -
Copropriété  non, ;
S PB uniquement
organisée

Problématiques / Enjeux

familiale

s'ignore.
d'insalubrité sur les logements et les parties communes

Copropriété qui Suspicion

Parties communes intérieures trés dégradées.

Parties communes intérieures trés dégradées.

Copropriété horizontale. Dégradations en fagade,
travaux non terminés. Organisée autour d'une impasse
peu salubre.

Petite copropriété sur une impasse peu salubre.
Logements peu lumineux et travaux peu qualitatifs :
suspicion logements non décents.

Dégradation des parties communes intérieures et de la
fagade. Imbrication fonciére et fonctionnelle avec une
monopropriété (3 place de I'église)

Parties communes intérieures frés dégradées, traces
d'infiltrations depuis la toiture. Suspicion de logements
indécents.Imbrication fonciére et fonctionnelle avec une
monopropriete (n°25) Opportunité de restructuration
avec le n°27, vacant et dégradé.

Autres immeubles prioritaires :

Type
d'occupation

Statut de propriété

Problematiques / Enjeux

6-8-10 boulevard

Michel Perret AR

101 boulevard

Michel Perret ASIT0
19 rue de la
République AR

5 rue Porte de
Saint-Quentin Aaab s
4 place de la AR 484
République

Monopropriété 5 - RGHGe
plap d'un immeuble
(PB [ commerce

Monopropriété

vacant
Monopropriété PB
Monopropriété Vacant
Monopropriété PB

commerce

Immeuble de rente marquant l'entrée de ville. Fagade
d'intérét patrimonial se dégradant. Suspicion de
logements indécents. Un des immeubles est vacant et
dégradé.

Parties communes intérieures trés dégradées. Suspicion
de logements non décents. Commerce vacant en rez-
de-chaussée.

Degradations des parties communes intérieures. Traces
d'infiltrations depuis la toiture

Travaux de mauvaise qualité et projet de logements
locatifs

un Volume fantéme. Le logement est dégradé. Possibilité
au de créer des accés sur la cour en cceur d'ilot, serait 2
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rdc / 1 logement étudier. Plusieurs immeubles de lilot présentent des
vacant 'problématiques similaires.

106 boulevard s Maison de ville d'une travée scindée en deux. Logement
: AL 130 Monoproprieté |PB e ; o ;
Michel Perret étroit et peu lumineux. Suspicion de non-décence.

Maison de ville d'une travée scindée en deux. Logement
AL 131 Monoproprieté NV \étroits et peu lumineux, mono-orientés sur une impasse.
‘Suspicion d'insalubrite. Mur en pisé qui se deégrade.

106bis boulevard
Michel Perret

flots & enjeux:

llot Boule d'or

Description : Immeuble mitoyen et dégradé, occupé
par son propriétaire, avec un commerce vacant au
rez-de-chaussée et son annexe en pisé sous arrété
de péril, desservie par un passage privé donnant sur
la place de 'église. L'ensemble se trouve entre deux
espaces publics stratégiques : la place Jean Jaures
et la place de I'église. Le propriétaire ne semble pas
a méme de porter les travaux lourds de réhabilitation
de limmeuble et de ses annexes.

Description : Trois immeubles mitoyens sur la rue
commergante du Général de Gaulle (n°23,25 et 27).
Les n°25 et 27 sont étroits et ne comportent qu’'une
seule travée, 'ensemble des immeubles est semi
enterré sur deux niveaux. Le n°23 est une
copropriété non organisée, dont les parties
communes trés dégradées, sont imbriquées avec le
n°25, monopropriété de rente. Le n°27 a fait I'objet
d’'un arrété de péril en 2019. Le proprigtaire est sous
tutelle, les travaux ont été exécutés d'office.
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fantéme
e 3- hme

e du

Fort taux de vacance

4. inymeudle de la o

Description : Cet il6t nous semble intéressant a
plusieurs titres : Plusieurs immeubles dégradés, un
volume fantéme au-dessus d'un commerce, une cour
centrale délaissée, des fagades donnant sur la place
Dr Vallois & valoriser, des logements vacants...

La cour n'a pu étre visitée, mais il a été observé des
extensions en coeur d'lot avec des toitures semblant
vétustes. Des opérations de curetage d'annexes
pourraient également étre envisagées pour améliorer
I'habitabilité des immeubles étudiés.

1. Immeuble en cowrs de rehadiiitation
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i - .0 T T l
[@pn-restarant]  ® [@LA BOULE D'OR]

VUE DEPUIS LA PLACE JEAN JAURES

PRESENTATTION GENERALE

Ensemble bati situé au 13 place Jean Jaurés
dans le tissu ancien traditionnel de la ville de
Tullins. L'llot est composé de trois parcelles
dont 2 balies el apparlenants au méme
propriétaire. La demiére parcelle est un bien
non delimité et partagée entre 2 propriétaires.

Le batiment principal en R+3 donne sur
la place Jean Jaurés (parcelle n°357). Est
accolé a ce batiment une extension en rez-de-
chaussée donnant egalement coté place. La
partie arriere de cette batisse non entretenue
el majoritairement vacante est particuliérement
préoccupante. Un béatiment en pisé trés
dégrade appartenant au méme propriétaire
jouxte l'immeuble sur l'arriére (parcelle n” 366).
Une venelle occupant I'ensembe de la parcelle
n"367 sert de voie d'accés aux logements de
ces baliments.

IMMEUBLE DEGRADE

L'immeuble n'est plus entrelenu par son
propriétaire qui continue de I'habiter. Le
commerce est vacant.

SUSPICION D'HABITAT INDIGNE

L'ensemble du baliment semble délaissé, les
menuiseries sont en simple vitrage. Absence
trés probable d'isolation.

PERIL

Un arrélé de péril sur 'annexe en pisé a
élé pris le 5 septembre 2022 au vu des
dégradations des cheminées et autres
glémenls sur la fagade arriere.
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PARCELLE 356

»  Bien non délimité
partage entre 2
propriétaires dont
le propriétaire des
parcelles 357 et 366

*  Non bali

+  Parcelle en laniére de
79m2

«  Accés depuis l'espace
public

tacade arnbre du batiment principal

PARCELLE 357

+  Monopropriété

+ R+3

*  Parcelle de 124m2
*  Emprise du batiment principal : 86m2
+ 2 logements eslimés

* 1 commerce vacant

* 1 ménage eslimé propriétaire occupant
+  Non visité (refus de visile)

+  Etat du bati dégradé (constat extérieur)

E

Commerce vacanl - atat genéral mediacre, évalué par K
le bureau d'études Ad 7

PARCELLE 366

*  Monopropriété (méme propriétiare que la parcelle 357)
+ R+2

»  Parcelle de 32m2

* 1logement estimé |
*  Vacant

* Non visité (refus de visite)

+  Etat du bati dégradé (consta extérieur)

» Arrélé de mise en sécurité - procédure urgenle en date du 5

septembre 2022 fatisse & Uarridre
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SCENARIO D’AMENAGEMENT

- Prise de contact avec le
propriétaire principal de I'llot afin de
connailre sa sirategie patrimoniale.
- Parcelle 366, voir si nécessaire
d'aller aux travaux d'office puis A I'amiable avec las

basculer vers procedure ordinaire propriétaires de I'ilot Boule
avec Interdiction Définitive d'Habitar 4

- Parcelle 357, tonter & nouveau - En fonction des procédures
la visite du batiment principal et prises sur las immeubles,
engager si necessaire la procédure  nynntage d'un dossier de

de mise en sécurité ou traitement demande da subventions

de linsalubrité. Dans tous les cas, (R THIRORI", fonds vert.. )
engager una DUP ORI, - Les collectivités ou

- Parcellte 356, clarifier le statut l'opérateur dédié (ex. EPFL)
foncier et I'usage de celte venelle. 4 4 |12 maitrise fonciare.
{bornage nécessaire juridiquement

avant vente)

- Demande l'estimation au

servica des Domaines sur
I'ensemble des biens
- Engager des dégociations

- Revente de la charge
foncigére a un futur
opérateur public ou privé
pour réaliser les travaux
ainsi que le produit de de second oeuvre jusqu'a
sorlie. Ia livraison de produils

- Les callectivités finis.

ou l'opérateur dédié - Installation de futurs
effectue les travaux de occupants,

réhabilitation jusqu'a la - En cas de l'opérateur
livraisen des plateaux privé, la sollicitation de
nus a amenager. subvention de la future
I'OPAH-RU"* ast possible.

- Identification de
futur opérateur et
consolidation le
monfage opérationnel,

TRESOPNCN 08 IHab3! insalie - ravenant de | HAWIAT nesiubie Renso@hie ou
agEes. ef 0es Opdisticns o Restauralion hivishiéne

Opgeahon Proranis dANSAYanon de FHEbIEE - Reapuvadsment Liban

PRODUIT DE SORTIE
SCENARIO 1 - REHABILITATION LOURDE

POUR CREATION DE 4 LOGEMENTS
ET 1 COMMERCE

>3 T3 de 70m2
dans le batiment sur parcelle 357

> 1 T2 de 50 m2 + garage 4 vélo cave en RDC
Dans le batiment sur parcelle 366

> 1 commerce de 100m2 au rez-de-chaussée
dans |le batiment sur parcelle 357
(commerce existant & rénover)

> Assainissement de la venelle d'accés : création
d'un local poubelle, revétement de sol a reprendre,
desimperméabilisation d'une partie de la surface.

Réhabiler
pour conserver
et revaloriser
le patrimoine bati

contribuer a la
dynamisation du
secteur
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SCENARIO 2 - RESTRUCTURATION

POUR CREATION DE 3 LOGEMENTS
ET 1 COMMERCE

> 2 T4 de 95 m2
dans les batiments sur parcelle 357 et 366

>1T3de 70 m2
dans le batimentS sur parcelle 357

=1 commerce de 70m2 au rez-de-chaussssée avec
espace extérieur sur parcelle 357. Démolition de
I'extension existante pour création d'un espace extérieur
devant le commerce.

= Assainissement de la venelle d'accés : création
d'un local poubelie, revétement de sal & reprendre,
desimperméabilisation d'une partie de la surface.

Restructurer
le bati pour améliorer

la qualité des logements
et des espaces de vie

contribuer a la
dynamisation
du secteur

M

Vue d'ambiance scénario 2

BILAN FINANCIER SYNTHETIQUE ET PREVISIONNEL

Surface | Surface Montant Finan- fi Déficit
plancher | plancher d'zz ?_: Colit travaux + | FraisMOA | payonge | PEACITdR | cement m::_:t:;t collectivité (si
Propesitions logts local sitior?€ o | fralsdingénie- | et Autres o, Vopération | RHI-THI- (Fonds | 2" maintien la
existant | commer- §% frals rie € T7TC ETTC estimée € €TTC RORi veet) € regle de 20%
m2 cial m2 estimé € . de déficit)
) 300 258 381
Option 1
il 118 100 220644 6340727 67 200 236000 720 871 W ot 144174
<habilitation
318 618
363 560 304 237
Option 2 "
R 318 100 220644 744538 67 200 232000 835382 i ol 167 Q76
estructuration i
WL | 366022

WO CF LE DILAN FINANCIER POUR PLUS DE DETAIL
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